


COMUNE DI ORISTANO                                                                                                PROVINCIA DI ORISTANO
SCHEMA

CONTRATTO DI CONCESSIONE DI VALORIZZAZIONE IN FUNZIONE DELLA SUCCESSIVA ALIENAZIONE IMMOBILIARE DELL’EX ISTITUTO SCOLASTICO FRASSINETTI  ex art. 58 del D.L. 112/2008 convertito in legge 133/2008.
L’anno xxxxxxx addì xxxxxxxxxx del mese di xxxxxxx, in Oristano e nella Casa Comunale.
1) Dott.******************, nata a ************ il **/**/**** la quale interviene in qualità di legale rappresentante della Provincia di Oristano C.F. ***************, domiciliato per la carica in Oristano, presso la sede Provinciale, e sottoscrive il presente atto non in proprio, ma nella sua qualità di **************************, tale nominato in forza del provvedimento *************************** nel prosieguo Concedente;

2) Dott.ssa Maria Rimedia Chergia, nata a Oristano il 28.08.1961 la quale interviene in qualità di legale rappresentante del Comune di Oristano C.F.00052090958, domiciliata per la carica in Oristano, presso la sede Municipale, e sottoscrive il presente atto non in proprio, ma nella sua qualità di Dirigente del Settore Programmazione e Gestione delle Risorse, tale nominata in forza del provvedimento del Sindaco n. x in data xxxxxxx nel prosieguo Concessionario

parti i tra le quali non esiste alcuna relazione di parentela né di affinità, giuridicamente capaci di obbligarsi e di contrattare e che d’accordo tra loro rinunciano all’assistenza dei testimoni convengono e stipulano quanto segue:

PREMESSO

CHE l’istituto scolastico di primo grado “Grazia Deledda” sito in via Santulussurgiu a Oristano, di proprietà del Comune di Oristano, a seguito delle risultanze delle verifiche strutturali, è stato dichiarato inagibile e pertanto non più fruibile per le attività didattiche.

CHE la chiusura dell’istituto di via Santulussurgiu ha determinato il trasferimento delle attività didattiche presso altri istituti scolastici, con una forzata separazione delle classi di insegnamento in ragione della limitata disponibilità offerta dagli altri istituti scolastici di I grado della citta, sottraendo agli istituti ospitanti spazi e locali necessari all’espletamento delle attività didattica;

CHE tra le ipotesi di risoluzione del problema manifestatosi, vi è quella di riattare un edificio di proprietà della Provincia di Oristano “Istituto Frassinetti” poco distante da altri istituti scolastici comunali appartenenti allo stesso Istituto comprensivo, che attualmente risulta non utilizzato da diversi anni;

CHE con nota prot. N. ******* del 27.01.2021 il Comune di Oristano ha formulato richiesta di concessione dell’edificio scolastico dismesso denominato “Frassinetti” ai fini dell’utilizzo didattico della Scuola Secondaria di I grado, trovando accoglimento da parte dell’Amministrazione Provinciale, da attuarsi mediante una concessione pluriennale in valorizzazione;

CHE con deliberazione della G. M. n. ***** del **/**/2021 sono stati impartiti indirizzi ai Dirigenti dei Settori LL.PP e Programmazione e Gestione delle Risorse del Comune di Oristano, in merito alla risoluzione delle problematiche riscontrate nella chiusura del plesso scolastico di Via Santulussurgiu attraverso la formula della concessione in valorizzazione dell’edificio scolastico di proprietà della Provincia di Oristano “Frassinetti”; 

CHE, cosi come previsto nel Piano delle Alienazioni e Valorizzazioni 2021 ex art. 58 del D.L. 112/2008 convertito in legge 133/2008 allegato al Bilancio di Previsione 2021 della Provincia di Oristano approvato con *******. n. *** del **/**/****,  e successivamente con ********* n. del **/**/2021 la Provincia di Oristano ha stabilito di addivenire alla concessione in valorizzazione e possibile alienazione futura del proprio bene, riservando al Comune di Oristano il diritto di prelazione dell’“Istituto Frassinetti” ubicato in Oristano ed identificato nel N.C.E.U. del Comune di Oristano al Foglio n. 22 Mapp.le n. 2532,  Cat. B1 Cl. 2 avente consistenza di Mc. 11931 per una superficie catastale di mq. 3781.

CHE il Comune di Oristano si è reso disponibile a porre in essere il processo di valorizzazione e recupero dell’immobile, di proprietà della Provincia di Oristano, per poter ripristinare e riattivare garantire le normali attività didattiche precedentemente svolte nell’originario istituto sito nella via Santulussungiu;

CHE gli interventi di recupero e valorizzazione verranno posti in essere avvalendosi dei fondi ***************** dell’importo di € **********, di cui alla nota prot.******** del **/**/****, i quali verranno considerati dall’Amministrazione Provinciale, per tutta la durata del presente contratto, in conto canone di concessione;

CHE la Provincia di Oristano con atto  ******************** n. xxxx del xxxxx, ha approvato e fatto proprio lo schema di contratto di   CONCESSIONE IMMOBILE IN VALORIZZAZIONE DELL’EX ISTITUTO SCOLASTICO FRASSINETTI,  proposto dal Comune di Oristano;

CHE il Comune di Oristano con determinazione a contrarre del Dirigente ******************** n. xxxx del xxxxx, ha approvato lo schema di contratto di   CONCESSIONE IMMOBILE IN VALORIZZAZIONE DELL’EX ISTITUTO SCOLASTICO FRASSINETTI, contenente le clausole contrattuali relative alla concessione pluriennale e quelle relative alle procedure di valorizzazione dell’immobile di cui trattasi;





CIÒ PREMESSO

La premessa narrativa si intende qui integralmente riportata ed approvata;
ARTICOLO 1 - OGGETTO DELLA CONCESSIONE E DESTINAZIONE DEL BENE
La presente convenzione ha per oggetto la concessione pluriennale in valorizzazione da parte della Provincia di Oristano, concedente, al Comune di Oristano, concessionario, del Complesso Scolastico Frassinetti sito in Oristano per il tramite dello strumento della concessione di valorizzazione ai sensi dell'art. 58 del D.L. 112/98 convertito in Legge 133/2008.
Lo scopo della concessione pluriennale, è finalizzata all’utilizzazione del medesimo immobile per lo svolgimento di attività scolastiche originariamente svolte presso l’istituto scolastico di primo grado “Grazia Deledda” anche attraverso la valorizzazione dell’immobile da attuarsi con gli interventi di recupero, restauro e ristrutturazione  contemplati dalla relazione preliminare e tecnica redatta dal Settore Tecnico del Comune di Oristano in data 25.02.2021, allegata al presente atto quale parte integrante e
sostanziale, che di seguito si riportano a puro titolo esemplificativo e non esaustivo con i contenuti più significativi:
a) Indagini strutturali

b) interventi relativi alle strutture e componenti edilizie;

c) Manutenzione straordinaria e messa a norma dell’impianto antincendio;

d) Manutenzione straordinaria e messa a norma impianto termico di riscaldamento e condizionamento;

e) Manutenzione straordinaria impianto Elettrico e trasmissione dati;

f) Manutenzione straordinaria e messa a norma impianto ascensore.

Con la sottoscrizione del presente Contratto di concessione, l’immobile si intende quindi
consegnato al Concessionario che da oggi ne assume la detenzione e la custodia, senza necessita di ulteriori verbali o sopralluoghi.
Lo stabile destinato a Istituto scolastico di istruzione è concesso e consegnato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, ben noto al Concessionario per aver effettuato approfonditi sopralluoghi;
Il Concedente dichiara che la concessione ha luogo con tutte le servitù attive, passive, apparenti e
non apparenti, continue e discontinue, pertinenze e dipendenze, accessori, oneri e pesi.
L’immobile in oggetto non risulta sottoposto a Vincolo Architettonico — Monumentale, ai sensi del D.Lgs. 42/2004, di cui al DM 24/07/1984.  Il Concedente dichiara, che il Fabbricato è di sua piena ed esclusiva proprietà e che lo stesso è libero da diritti reali e personali, ipoteche, privilegi, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, ad eccezione dei vincoli in capo al concessionario.

Il concessionario, qualora dovesse avere la disponibilità di ulteriori finanziamenti per interventi di manutenzione straordinaria, si impegna ad utilizzarli per ulteriori interventi di riqualificazione aggiuntivi sullo stesso fabbricato.
Il Concessionario pertanto espressamente accetta la concessione del fabbricato di cui trattasi nello stato in cui si trova, senza poter avanzare eccezione alcuna in ordine allo stato di conservazione e a vizi, difetti o vincoli palesi e occulti.

Il Concedente non è tenuto ad alcun risarcimento qualora i beni oggetto della presente concessione presentino vizi tali da pregiudicarne in tutto od in parte l'utilizzo. 
Il concessionario si farà carico, durante tutta la durata  della concessione, dei costi relativi alle utenze, alle imposte e tasse derivanti dall’utilizzo dell’immobile comprese le manutenzioni ordinarie e straordinarie.
ARTICOLO 2 - CANONE
La concessione in uso del bene è fatta a titolo oneroso per l’importo di € 120.0000,00 annui ma sarà compensato dagli oneri derivanti dall’effettuazione degli interventi di valorizzazione e ristrutturazione che il concessionario sarà chiamato ad eseguire sull’immobile concesso durante il periodo di concessione a prescindere dalla effettiva durata dell’iter progettuale, autorizzatorio e di realizzazione degli interventi di valorizzazione proposti (€ 120.000 x anni 5 = € 600.000), per i quali verrà presentata rendicontazione che dia conto dell’effettuazione degli interventi di valorizzazione concordati anche dalla presente convenzione.
ARTICOLO 3 - DURATA
La Concessione decorre dalla data di sottoscrizione del presente atto ed avrà durata di anni 5 (cinque) o dall’eventuale minor termine determinato dalla possibilità di acquisto dell’immobile  da parte del Comune di Oristano.

ARTICOLO 4 - OBBLIGHI DEL CONCESSIONARIO
1.
Il concessionario, relativamente agli interventi di recupero, restauro e ristrutturazione, si impegna per conto del concedente ad acquisire le necessarie autorizzazioni, licenze, abilitazioni, nulla osta, permessi o altri atti di consenso comunque previsti dalla normativa e di avvalersi, per la loro esecuzione, esclusivamente di soggetti qualificati all’esecuzione degli interventi, in linea con le vigenti normative in materia di Lavori Pubblici.

2.
Il concessionario si impegna ad eseguire gli interventi di valorizzazione, ristrutturazione e adeguamento stabiliti al precedente art. 1 e per l’importo complessivo di € 600.000,00, entro il termine ultimo del 31.07.2021 e a fornire all’Amministrazione concedente la documentazione attestante l’avvenuta ultimazione degli stessi comprensiva della rendicontazione dei costi sostenuti. La mancata realizzazione degli interventi nei termini stabiliti potrà determinare la decadenza dalla concessione.

3.
Il concessionario accetta che la concessione avvenga nello stato di fatto e di diritto in cui lo stesso si trova, come verificato in occasione dei sopralluoghi effettuati dai soggetti coinvolti per l’esame dell’immobile di cui trattasi e si impegna ad assumere a proprio integrale ed esclusivo onere e rischio il conseguimento dell’approvazione del progetto, nonché di ogni altra autorizzazione, permesso, licenza e/o nulla osta occorrenti per l’esecuzione degli interventi.

4.
Il concessionario si impegna a provvedere, a propria esclusiva cura e spese e sotto la propria responsabilità, alla manutenzione ordinaria e straordinaria del bene oggetto della presente concessione e a qualsiasi opera necessaria alla conservazione, all’agibilità e all’uso delle aree, delle opere e dei manufatti comunque compresi nel rapporto concessorio, nonché ad ogni altro onere gravante sugli stessi, sulla base del programma delle manutenzioni predisposto.

5.
Il concessionario si impegna a manlevare l’amministrazione concedente rispetto a pretese vantate da terzi in relazione a danni che fossero eventualmente cagionati dall’immobile, anche ai sensi dell’art. 2051 c.c., e da ogni altra responsabilità derivante dalla sua gestione per effetto della concessione.

6.
Il concessionario si obbliga a manlevare l’amministrazione concedente da ogni e qualsiasi responsabilità per danni che possano derivare a persone, animali e/o cose in dipendenza della concessione dello stesso e a tal fine si obbliga a stipulare la polizza assicurativa da presentarsi entro 180 giorni dalla data di stipula del contratto di concessione.

7 .
Sono altresì a carico del concessionario:

- la fornitura di energia elettrica: a tal fine dovrà essere presentata, entro 30 giorni dalla stipula della concessione, richiesta di voltura dell’utenza a nome del Concessionario;

- la fornitura dell'acqua potabile: a tal fine dovrà essere presentata, entro 30 giorni dalla stipula della concessione, richiesta di voltura dell’utenza a nome del Concessionario;
- qualsiasi altro onere di gestione derivante dalla presente concessione. 

8.
II concessionario, oltre agli obblighi di carattere generale impliciti nel rapporto concessorio, si obbliga:

a) a rispettare   in modo assoluto   la destinazione   delle aree e impianti   cosi come   consegnati e riqualificati;

b) a non apportare alcuna variante alle strutture, se non preventivamente e formalmente autorizzata dal Concedente; le variazioni apportate anche se non preventivamente previste, al termine della concessione rimangono in proprietà dell’Amministrazione Provinciale se non sia intervenuto precedentemente alla scadenza del contratto di concessione il relativo atto di compravendita in favore del Comune di Oristano;

Il Concessionario assume il ruolo di committente e responsabile dei lavori ai sensi del D.lgs. 81/2008 e s.m.i. 

Il Concessionario, prima dell'inizio dei lavori, si impegna a comunicare alla Provincia di Oristano il nome e la ragione sociale della/e impresa/e esecutrice/i e le successive eventuali variazioni che dovessero intervenire. In ogni caso l'impresa di costruzione che eseguirà i lavori, oltre a dover risultare in regola con i versamenti dei contributi previdenziali ed assistenziali, dovrà possedere i requisiti della vigente normativa antimafia e dovrà osservare le norme in materia di prevenzione, protezione e sicurezza del lavoro contenute nel D.Lgs.n. 81/2008 e s.m.i.. L'osservanza di quanto sopra potrà essere verificata in qualsiasi momento dal Concedente, che potrà richiedere all'impresa tutta la documentazione occorrente. Il Concedente resta comunque estraneo a tutti i rapporti del Concessionario con i suoi eventuali appaltatori, fornitori e terzi in genere, dovendosi intendere tali rapporti esclusivamente intercorrenti tra il
Concessionario ed i detti soggetti senza che mai si possa da chiunque invocare una responsabilità diretta o indiretta del Concedente.
ARTICOLO 5 - OBBLIGHI DEL CONCEDENTE

Sono a carico dell’Amministrazione concedente:

1) fornire e/o rilasciare tempestivamente le autorizzazioni necessarie all’attivazione degli interventi di valorizzazione e recupero;

2) garantire l’esercizio del diritto di prelazione in favore del concessionario nel caso di un eventuale alienazione del bene durante il periodo di concessione in uso;
ARTICOLO 6 - COMPRAVENDITA DELL’IMMOBILE

Il Concedente si impegna a garantire la prelazione su eventuali alienazioni del bene al concessionario al termine del contratto di concessione o sempre in caso di opzione da parte del concessionario. La quantificazione del prezzo di alienazione verrà determinato mediante apposita perizia di stima previa verifica di congruità da parte dell’Agenzia del Demanio. 
In caso di mancata opzione il concedente potrà:

a) Continuare la concessione richiedendo al concessionario un canone annuale di concessione di € 120.000, così come stabilito nel presente contratto;

b) Recedere dal contratto di concessione  ed in tal caso il concessionario si obbliga a riconsegnare l’immobile  ricevuto in concessione entro 30 giorni in perfetto stato di manutenzione e comprensivo degli interventi di valorizzazione sullo stesso stabile eseguiti.
ARTICOLO 7 - SCADENZA DELLA CONCESSIONE E RICONSEGNA DELLE STRUTTURE
Tutti gli interventi proposti dal Concessionario nonché le eventuali migliorie alla struttura che il Concessionario intenda apportare nel corso del periodo di concessione, nel caso non si concretizzasse quanto stabilito al precedente art. 7, entreranno a far parte del patrimonio dell’Amministrazione Provinciale senza diritto a compenso alcuno a qualsivoglia titolo da parte del concessionario in espressa deroga agli artt. 1592 e 1593 c.c. ed il concessionario non potrà vantare alcuna pretesa nei confronti dell’Amministrazione concedente.

In espressa deroga a quanto stabilito dall’art. 3bis comma 5 D.L. 351/2001 s.m.i. in caso di decadenza/recesso dal contratto nulla sarà dovuto al concessionario a titolo di indennizzo. 

ARTICOLO 8 - SUBCONCESSIONE
E’ ammessa, previa autorizzazione da parte del concedente, la subconcessione al altri soggetti correlati col concessionario, nell’espletamento delle proprie funzioni istituzionali, per altre  attività instaurate o da instaurarsi sul bene in concessione. Il concessionario potrà affidare a terzi la fruizione di spazi/locali solo successivamente all’autorizzazione da parte dell’Ente concedente. La concessione in tal caso rimarrà in capo al concessionario il quale rimarrà unico responsabile della concessione e degli obblighi da essa discendenti.

ARTICOLO 9 - REVOCA
Il Concedente può procedere alla revoca della concessione esclusivamente nei casi previsti all’art. 21-quinquies L. 241/90.  L'atto di revoca è preceduto da formale contestazione al concessionario.

La revoca della concessione è disposta con specifico atto dell'Amministrazione concedente ed ha effetto dal giorno stabilito nell'atto stesso.

Al termine della concessione o all’atto della revoca anticipata della medesima, le opere realizzate dal concessionario rimarranno di proprietà dell’Amministrazione concedente, fatti salvi i diritti del concessionario sulla base della norma sopracitata. 
ARTICOLO 10 - RECESSO
Il diritto di recesso e riconosciuto al Concessionario solo nei casi di forza maggiore o altra situazione di impossibilità sopravvenuta non imputabile al concessionario con un preavviso di mesi 6 senza che questi abbia diritto ad alcuna indennità e senza onere alcuno per il Concedente. Sono fatte salve le ipotesi di scioglimento per mutuo consenso tra le parti. 


ARTICOLO 11 -  RESPONSABILITÀ – POLIZZA ASSICURATIVA
Il concessionario sarà, direttamente ed indirettamente, totalmente responsabile di eventuali danni, anche ai sensi dell’art. 2051 c.c., che, in relazione alle attività svolte e custodia delle aree di cui sopra, venissero arrecati alle persone e/o alle cose tanto dell’Amministrazione che di terzi, senza riserve o eccezioni. E’ escluso in via assoluta ogni compenso al concessionario per danni o perdite di materiali, attrezzatture ecc., siano essi determinati da causa di forza maggiore o qualunque altra causa, anche se dipendente da terzi. 

Il concessionario ha stipulato idonea polizza assicurativa n.    ……………..rilasciata da …………….,  per un massimale di € 3.000.000,00 contro tutti i rischi derivanti dalla concessione a titolo esemplificativo da RCT (persone, animali, cose) incendio, furto, atti vandalici, eventi naturali, crolli ecc. che esonera il concedente da ogni responsabilità derivante dalla concessione. 
Il concessionario ha stipulato idonea polizza assicurativa n.    ……………..rilasciata da …………….,  polizza assicurativa a favore del Concedente con massimale di € 1.000.000,00 per danni al bene in concessione derivanti dall’esecuzione dei lavori o qualsiasi altra causa  (eventi naturali, incendio, crolli ecc.) anche dipendente da fatti di terzi.
ARTICOLO 12 - SPESE, IMPOSTE, TASSE

Tutte le spese, imposte e tasse, nessuna eccettuata, inerenti e conseguenti il presente contratto ed alla stipulazione, scritturazione, bolli e registrazione del contratto di concessione, ivi comprese le relative variazioni nel corso della sua esecuzione, sono a carico dell'concessionario. Si dà atto che l’imposta di bollo è assolta in modo virtuale. (VERDERE M.LUISA)
ARTICOLO 13 - STIPULA DELLA CONCESSIONE-CONTRATTO

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 1341 del c.c. il concessionario dichiara di aver preso integralmente visione di tutte le disposizioni contenute negli articoli della presente concessione di approvarli incondizionatamente.
ARTICOLO 14 - FORO COMPETENTE

Tutte le controversie che possono sorgere nell'interpretazione della presente concessione, non definite dalle parti, sono devolute al Giudice ordinario, Foro competente di Oristano, ai sensi delle vigenti norme.
ARTICOLO 15 - ELEZIONE DI DOMICILIO E COMUNICAZIONI

Per gli effetti della presente Concessione, il Concessionario elegge il proprio domicilio presso …………….,……………….., 
Tutte le comunicazioni da effettuarsi in dipendenza del presente contratto, dovranno essere effettuate per iscritto via pec; le medesime si riterranno correttamente eseguite se inviate agli indirizzi delle parti di seguito indicati o a quelli che verranno successivamente comunicati stesso mezzo dalle stesse.

Quanto al CONCEDENTE: indirizzo pec indicato sul sito istituzionale www.comune.oristano.it
Quanto al CONCESSIONARIO: …………………………….
La Presente Concessione è sottoscritta in forma digitale, dopo aver verificato che i certificati di firma del Sig. xxx e della Dott.ssa Chergia sono validi e conformi al disposto dell’art.1 comma 1 lett. f) del D.Lgs. n. 82/2005 rispettivamente fino al             ************** e al ***************. Si dà atto che sul contratto viene apposta la marca temporale che consente di stabilire l’esistenza del presente documento e di opporlo a terzi ai sensi dell’art. 1, comma 1, lett. bb) del D.Lgs 7 marzo 2005 n. 82 e ss.mm.ii.
f.to




f.to Maria Rimedia Chergia
Rep. N. 


Rep. n.
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