Comune di Oristano
Comuni de Aristanis

Settore Programmazione, Gestione delle Risorse e Servizi culturuali
Ufficio Patrimonio e Demanio

Istanza di annullamento ex art. 5 comma 3 secondo
periodo L.R. 12/1994 dell'accertamento dell'uso civico
di cui al Decreto Commissariale n. 250/1939
Aree TORREGRANDE F. 8 mapp. 4/a

DOCUMENTAZIONE CORRELATA

Decreto Comm. n. 250/1939
D.A. RAS n. 1057/U del 17.07.84
Delib. C.C. n. 155 del 09.02.88
Delib. C.C. n. 2 del 10.01.89
Rep. 1045 del 22.08.88

Rep. 1283 del 18.04.89

Rep. 1365 del 29.08.89

Data L'Amministrazione Argea

Allegato alla Delib. C.C. n. del
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C@w&%- Comune di ORISTANO -

Piano Particolareggiato in localitd TORRE GRANDE -
Delibere C.C. N. 318 del 17/12/1982 e N. 16 del 27/1/1984.=
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M AL Bighor Siridace
del Comune di

ORISTAND

e,p.c.:Al Comitato di Controllo
sugli &atti ‘degli EE.LL.

ORI STANDO G

Alla Presidenza della
Giunta Regionale
Ufficio Espropriazioni

5 E D E

All'Assessoratco alla
Pubblica Istruzione

S E B §E

Alla Soprintendenza
Archeologica per le
Provincie di CA e OR

CAGLTIARTI

S5i tracmet+e, allegato alla presente il D.A.

/ﬁoiﬂiaé)del 7 LUF {idretativo all 'approvazione del Piano
Pdrtlcolaregglabo di TORRE GRANDE, completo di tutti gli ela
borati vistati da questo Assessorato.

Agli Enti ed Uffici, cul la presente & diretta
per conoscenza, si invia copia del succitato decreto.

L'estratto di tale decretoc & in corso di pubbli

cazione sul Bollettino Ufficiale dellas Regione.=
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VISTO lo Statuto Speciale per la Sardegna e le relative
norme di attuazione;

VISTE le leggi 17/8/1942, N. 1150; 6/8/1967, N. 765 e suc
cessive modifiche ed integrazioni, nonché la legge
28/1/1877, N. 10 e relativi provvediménti regionali

3

ai attuazione;

VISTE le leggi regionali 7/1/1977, N. 1 e 19/5/1981, N.17;
VISTO il D.A. 20/12/:983, N. 2266/U;
VISTO 11 Piano Regolatore Generale del Comune di ORISTANO

approvato con D.A. N. 359/U del 7/5/1979, avente
valore anche di studio di disciplina delle zone F
(turistiche) in base a guanto precisato nel decreto
stesso;

VISTA la deliberazione del Consiglio Comunale di ORISTANO
N. 318 del 17/12/1982, munita del visto per presa
d'atto del Comitato di Coentrollo di ORISTANO nella
seduta del 17/12/1982 al N. 37152/04/45, con la qua
le & stato adottato un pianc particolareggiato in
localitd TORREGRANDE;:

VISTO il progetto del piano particolareggiatd, redatto da-
' gli ingg. C.CARBONI e B.ANGIONI che interessa un com 3
plesso di aree dell‘'estensione di Ha 2.05 circa, ri-
cadenti

1) in zona B3: mg. 251.885 cosi ripartiti:
fondiaria mqg. 93.818=
viabilitad mqg. 104.353=
aree pubbl.mg. 53.712=
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2) in zona C: mqg. 86.454 cosl ripartiti:

fondiaria meg. 36.982=

viabilita mq . 19.784=

spazi pubblici mg. 29.688=

3} in zona attrezzature di interessec generale
< mg. 1.186.260=

R a) verde sportivo mqg. 258.360=

b) parco pubblico mq. 927 .900=
c¢) stabilimenti bhal
neari (arenile)

4) in zona F {turistica) : mg. 150.820 cosl ripartiti:

fondiaria mq . 66.880=

spazi pubblici e _

viabilita mg. 83.240=
5) in zona ''Camping'™ (N.2) mg . 68.300=

6) nel Porto Turistico: mg. 146.200 di cui:
villaggio pescatori mq.10.350=

‘cantieristica mg - 26.450=
parcheggi CormiglsT 27 .850="70 00 ]
v pAarcheg@dr— e MG enee B P B G Q=
attrezzature e
viabkilita mey - 81.550=
7) neil'bacino portuale" mg. 163.200=;
RILEVATO che il volume massimo edificabile previsto in proget

to risulta di mc.-572+577- (al lordo della riduzione
dell'indice fondiario ih zona F) e che la spesa pre
vista per la realizzazione delle opere di urbanizza
zione primaria e secondaria, nonché delle opere di
carattere generale necessarie per la attuazione del
Piano & prevista in £. 1.984.245.950 per la sola

parte ricadente in zona F (turistica);

RILEVATO che gli atti relativi al suddetto piano sono stati de 3
positalti presso la Sedgreteria Comunale per il pericdo
di tempo prescritto dalla legge ¢ che sono state esple
tate altresi tutie le formalitd di rito previste dal
le disposizioni vigenti;

CHE in conseguenza all’espletamento di tali formalita so
no state presentate N. 18 osservazioni che di segui-
to vengono elencate:
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1) FALCHI Antonio Anselmo;
2) SANNA M. Laura;

3) BULLA Salvatore;

4) SERRA Aurelio;

5) GIANNOLA Raffaele;

6) PINNA Daniele;

7) ANNIS Ottavio;

8) IBBA Angelo;

9) NIEDDU Franceschina;
10) PIBI Ulderico;

11) PIBL Antonioj
12) FLORLS Remigio;

13) S.I.P.S.A. S.p.A.;

14) SECHI Stefano;
15) MORQO Francesca;

16) GAVIANO Avv. Giulio;
17) MANAI SERRA Rina e Bl
18) SECHI Carlo e piti}

~la deliberazione consiliare,Nt‘355_de}m28/5/1983 con

la guale 1‘Amministraziohe Comunale ha formulato le -
proprie deduzioni alle osservazioni presentate;

le osservazioni a nome di SERRA Aurelic (N. 4) & del
1a S.I.P.S.A. S.p-A. (N.13) siano da respingere per
le motivazioni indicate dal Consiglio Comunale di
ORISTANO nella succitata deliberazione con la gquale
si concorda;

che le rimanenti osservazioni in numero di 16 (sedi~
ci) siano da accogliere in conformita alle controde-
duzioni del Consiglio Comunale di ORISTANO, con le
quali si concorda;

inoltre opportunco non condividere complet
SERAEEE LR S Mol oo

trodeduzioni comunali sul sarere della Soprintendeniﬂ
ai Beni Ambientali, reso con nota 17/2/1983, N. 2052 4

e disatteso dall 'Amministrazione Comunale e ‘del qual

si ritiene accoglibile la parte che riguarda la 1imd
joi a m. 10 (in gron

tazione delle altezze degli edif

e T s et —— e

da) per la sub-zona F; € a m. 4,50 (al co;mo)’gg?‘lﬂ

C a m. e
sub~zona FE' con la possibilita di applicare avverso

tali limiti la procedura di deroga per edifici di 1R
teresse pubblicoj

amente le 003 
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inoltre accoglibile la proposta dell'Amministrazio
ne Comunale di integrare il P.P. con la regolamen- 2
tazione dei punti di ristoro entro 1l'arenile, effet
tuata con deliberazione C.C. N. 16 del 27/1/1984,
che si intende interamente inserita nelle norme di
Piano;

inoltre necessario introdurre le seguenti modifiche Py
ed integrazioni intese ad adeguare la normativa al o
D.A. 20/12/1983, N. 2266 e a rendere pit funzionale
il complesso degli insediamenti:

A

- adeguamento della normativa al D.A. 20/12/1983
N. 2266 (riduzione dell'indice di edificabilita
fondiario, in zona F, da 1 mc/mg. a 0,75 mc/mq e

————— e e ———

adozione dei rapporti fra superficie territoriale

e fondiaria di cui allo stessc decreto);

*
ol

- previsione di una fascia di rispetto H di m. 100

S i f U

intorno all‘'impianto di depurazione; :

'~ modifica della viabilita (v. tavole N. 4 e 9), ?

CONSIDERATO

RITENUTO

con l'eliminazione di alcuni incroci e con la
prescrizione che in sede di progettazione esecu .
tiva si proceda in base ad un piano coordinato é

del traffico a declassare come pedonali (o par- _

cheggi) alcune tratte viarie dello schema a scac e
chiera esistente, sulla base dei criteri adotta- + 55 .
ti nello schema suggerite nella stessa planimetriag e N

opportuno precisare che le opere previste nel 'porto
turistico" dovranno essere autorizzate in basc alle
vigenti disposizioni di legge e pertanto quanta pre
visto nel presente piano ai fini urbanistici deve
essere oggetto di conferma in relazione alla funzio- -
nalita ed efficienza della cinematica dell 'approdo
netichs del suo dimensionamento ai fini della clansi-
fica di cui alla delib. dellaG.R. dell'11/8/1983;

opportuno infine prescrivere che per tutte lc opeie

- 5 ? e e TR
pubbliche ricadenti nella fascia di pispetto Geiiy

VISTO

i w2 A
costa (150 mt.) la procedura deve esscre porieaiui]

- . 2 y '.‘.‘_2‘;,
ta in sede esecutiva con il n.o. di cuwi alltar

della L.R. N. 17/81;

il parere formulato, su relazione della Divinis

Urbanistica dell'Assessorato, dalla Commisnstone & 35
banistica Regionale nelle sedute del 12/31/1984 - 2t R
19/4/1984;
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CONSIDERATO che il Comune di ORISTANO ha facolta di controde
durre in merito alle modifiche introdotte gttt
cio entro novanta giorni dalla data di pubblica-
zione del presente decreto nel B.U.R.A.5.;

e il Sindaco, all‘tatto de%rrélascio

CONSIDERATO necessario ch
: B_HEIT’igggggggimggﬁgéiéﬁif}gafé prescriva, qualora

e —

el corso della realizzazione delle opere o comun
gue di lavori coevi e successivi vengano in luce
documenti e benl culturali soggetti alla tutela
della legge 1/6/1939, N. 1089 e successive modifi
che, che siano rispettate le prescrizioni della
legge suddetta e ne sia tempestivamente informata
la competente Sopri'tendenza Archeoiogica;

CONSIDERATO che nei territori soggetti a p?gfezggngupaggaggia
) s?%ggL"ai sensi della legge 29/6/1939, N. 1497, €
del D.P.R. 1976/1978, N. 348, i progetti esecutivi

delle opere da eseguirsi devono preventivamente

_ottenere il nulla osta dell "Assessorato Re

‘Regionale
della Pubblica Istruzione, Beni Culturali, Infor-

mazione, Spettacolo & Sport;

SU CONFORME deliberazione della Giunta Regionale assunta in da
ta 28/5/1.084;

v E € B E T A&

grk. 1] =~ E' approvato e reso esecutivo con le modifiche di cui
alle premesse il piano particolareggiato in localitd
TORREGRANDE adottato dal Comune di ORISTANO con deli
berazione del Consiglio Comunale N. 318 del 159 AAE/BE
& N. 16 del 27/1/1984;

Art. 2) - Le opposizioni e/o osservazioni presentate in sede
di pubblicazione del piano particolareggjato =ono
decise in conformita a quanto specificato nelle prg
messe.

Ket: BY = 11 Comune di ORISTANO ha facolta di controdedurre ¢
tro 90 giorni dalla data di pubblicazione del presch
te decreto nel B.U.R.A.S. In caso di mancate contio-
deduzioni nel termine suddetto questo Assessoral
provgg@ggédgg_gggfovare dcfiﬁitivamgﬁEﬁi_Eff sucovs”

sivi 60 giorni, lo studio in oggetto in relaziaone

alle modifiche ed integrazioni sopra menzionate.
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Art., 4) - Fanno parte integrante del presente decreto i se-
guenti elaborati, vistati dall'Assessorato degli
Enti Locali, Finanze ed Urbanistica:

A) ~ relazione;
B) - Norme di Attuazicne;
C)} - schede tecniche;
D) - copia conforme progetto di max porto turisti-
coj
Tav. 1 - planimetria genecrale 1:5.000 (scala)
i 2 - zonizzazione 1:4.000 {(scala)
1 3 - planimetria catastale 1:4.000 {(scala)
' 4 -~ zone "C'"- planivolumetrico 1:1.000 {scala)
u 5 - zona "Bi- planivolumetrico 1:500 {scala)
" 6 - zona "BY- lato sud - plani
volumetrico 1:500 (scala)
4 ? -~ zona "BY e "C" - profili lun _
¢go le vie principali 1:500 {scala)
" 8 - zona ”Bg e "C" - tipologie
e e i e e edilizie . 1:200 0 (scala)
o o I 9 - zona "F" < planivolumetrico 1:1.000 (scala)
10 - zona "FU- profili e sezioni
stradali 1:500 -~ 1:50

"1l - zona Y“FY- tipologie edilizie 1:200

" 12-~ zone "By" e "C" - viabilita principale e
secondaria impianti tecnologici 1:1.000

" 13 - zone "FU - viabilita principale e seconda-~
ria impianti tecnologici 1:1.000

" 14 - sezioni stradali -~ particolari costruttivi
impianti 1:50 - 1:20;

" 15 - piano per gli insediamenti produttivi nelie
zone F turistiche - ditte e planimetria cata
stale.

Art. 5) - I1 tempo ¢i attuazione del pianc ed il tempo entra cul.
dovranno compiersi le relative espropriazioni é& fissa-

=S
to in 10 anni decorrenti dalla data del presente decre

to.

Art. 6} - Il presente decreto deve essere depesitato nella Segrn
teria Comunale e notificato, nella forma delle citazio
ni, a ciascun proprietario degli immobili vincolati
dal piano entro 30 gg. dall'annuncio dell 'avvenuto do-
posito.

Art. 7)) - 11l presente dsecretce verri pubblicat per estratio Byl

o
B.U.R.A.S. ed entrerd in vigore i1 glornc della sua

pubblicazionc.="

cagliari, 13 {7{j 98
1AC/ map




. _ . . b o
in nome per conto € nell'interesse det Comune di :.:3_

Esa,wm A ‘39“2"7
ok 22 L A
M\i :M/Q Dol

COMUNE - D1 QRISTAND o ,-i(PROVINCIA. DL .ORISTANOY

CONVENZIONE' PER PA - COST1TUZIONE DEL - DIRATTO Pl ORI NALE

Tinzentn mangsn la Seolceter
SYPERRICIE "SU AREA DESTINATA AD EDILIZIA RESEDENZIALEE i Cwshow

. LEGGE: 22.1047% - 'N° £ 865 < 'ALLW COOPERATIVA “BDILIZIA 1 - 4822 42>

[ st O O

! 3900
wGRAN: TORRE" 'NELLA- BORGATA® pIc TORREGRANDE
Gt .%1 <o REPUBBLICA JTALIANA o mb o nE REP. A0U=

L!¥nno- millepovécernitottantotto’ addd. i vertidiedisaadsid : dell
mese di Agosto in Oristano e nella Casa Comunale. -7 S
Davantica me Dr Salvatore .Fara = Segretario Generale
del” Comune’: -dp-- Oristano’ - - A~gatbrizsate ~a 'éog'a're‘- gl

atti- mella®’ forma pubblica ~ smminidtrativa® nell'interesse

del Comune ai sensi: - de¥ldart.” 89 del ~T.U.L.C.P.-~3

Marzo: 1934, --h* 383, si sone: costituitis - ERRLE St

11 'Stg. GRANESE Dr. ‘Carto ASSesbore'An;zi'anal52{“'&18': agi'si?@

Oristano - C.F. 00052090958 T ((.Q ..

2} Sigs' ‘FALCONL  Francesco. ‘nato-ad Alghero 41:-29.01i1945
e~ residentg in Torregrander 5= - Pipzza < detla . Torre . n’. f;.
1, ikl quale "interviene -in nome per conto: e nell'fintenesse,%%
delle Cooperativa - ediliza 'GRAN. TORRET: nefie  #42 =4

qudlisd di- Presidente pro tempere —.C.F.-...00354790958; R ~ﬁ’

.\\
/

Parti cohtraemti a:“me _.rigte . e: cognifte,..1ra ‘le qualil

)
A

t

mi . consta 5.non - esistera alcuna. reldzione .di parentela’
ne di -affinitd e mi chiedono di far comstare col presente-

atto quanto segue:- - , E S g Y

somac da spusifics & mnmlt‘\oqu

7

.O.b.\ . ®

L]

‘*':. -
P ¢




c,ﬂ,/v"'ﬁéﬁf?ﬁ

PREMESSO che la. Cooperativa "Gran Torre" ha presentato
istanza -al. Comune di Ocistapo -petmmsa ;per l'ottenimento
di_concessione :di .diritto di- superficie' su appezzamento
di terreno .fabbricabile destinato ad edilizia, residenziale
di tipo eqgonomico e 7 popolare, .compreso' ‘mel = Piano
di Zona formato .ai.. sensi, della '‘Legge 18.3.1962 n°
167 e susseguenti modifithe, mnché.'della-.Lagge..‘22.10.1971-
n° 865. .- Joe reewee fhlS e BabRe 2% LT wmEar ALY Lpen
CHE . tale -comnessione &-:stata - deliberata dal ,Consiglio
Comunale .in data- 03.02.,1988 .n° -155, ‘esecutiva  a . sensi
di- .legge, :integrata -con at-fo G.M., n° 671 -dell!8.8.88,
dichjarata  immediatamente esgcutiva; ..

VISTE- 1@ disposizioni : dell'art. .35 .della surrichjamata
legge : 22;10.1971. n? 865. e la deliberazione -della .GuM;-
del 19.6.1975:m°%.454;.. ... .. -, cin O
Si conviene quanto segue: el Ll -

1) ‘11! Gomune ~di Oristano’ quale proprietario .dell'appez-
zamento ~‘di :terreno - fabbricabile posto in Torregrande-
confinante ..-a -Notd > con orestante- 'proprietad:.-cémuhnale,
a Est “&'”6ud -con’ -strada -di nuova formazione- a Ovest
zona di~ completamento,- distimto ~'in -Catastd " al Foglio"

2314
8 [, Mappali -273,.92M,= 275, - 27-6,\?;278, 279 . 280, 2813
3iL

/26{'.1:283, 284 e .=285 avente: una csuperficie ' di~.mq.

2.232:.e. una velumetria 5.187 ceme. risulta -dalla  planime:.
tria e dal certificato di destinazicne - ut‘bﬂﬂ_isti‘ca‘_

-[0.



aHlegati al presente atto per ‘farne ﬁ&rte"intégrant’él
CIO' PREMESSO il Cemurie --di- Oristario nella “persena
del 'sud 1legake. rappresentante 'CONCEDE- al Sig. Falconi
Francesco - Presidente ‘pro tempore 'della ‘Cooperativa
"Gran ‘- Toerre" che ACCETTA-" il “diritte di .costruire
e ‘mantenere sul terreno- suddettt, “umnéo pit - fabbricati
ad uso civile abitazi.one, aventi le dimensioni e 'le
caratteristiche appresso _specificate,, ..., , o0
1) 11 corrispettivo. ,5pmgyi§orjo'_.glfell__ia,,'.pr,_e;!qnte' ngqqéssi.oqe
& . statp -convenuto .dalle: parti in £.].6Q,326000 compren-
sivo:, - i A S S T O S

=.della: quota parte del' prezzo .globale .di esproprio
i . dell'intero cemparto jpariusa.£.66.960.000 + IVA;

- della quota parte del costo glohale delle . opere
. ‘@i -~urbanizzaziome - frelative  all'intero -:comparto che
o_weérranno . realizzate!.‘a <cura: del .~Comupe,- pari --a
<€, 93.960.000.° 7 o L llos A

$1-+da -at‘to-'=che. 41 concessidénario .ha .versato a titelo
di acconto la somma di £. 48.097.8804.:#i- 1VA .{pari
al..'30% : dell'imtero . corrispettivo) oper: .la...quale ¢& :/stata
rilasciatd.‘gatetanza: :vorniiil e sanocT o ol

11.. »residuo . ‘corrispetrivo = .provvisorio . werrd - pagate

come ‘segue: .. U S S S S S OT PR TR T SRR A it

& .quanto ;a £. :32:065.000 c£20% :dell'intero. corrispettive) L e

. 2l termine. del :primo;anno di.concessiome; .. .: 1.

-



- quanto;a £, .:32.065.000. (20% dell'intero. corrispettivq)
., -al termine del-secondo anno -di cencessione; e e =
=.quanto . a " £;. 48.097.800 .{30%: -del:- prezzo . provvisorie)
al-termine del terzo:-anno di concessione.: - .- ... q¢

Sui - ratei .dovuti,--decarreranno 'a partire ..dalla data
dells- ~.presente ;cenvenzjone, ; gli .interessi 4p. ragiene
del 5% annuq. . i 2y R N SELLE

Tali interessi dovranne ™ -essere-- “versati’ ~unitameénte

.....

a1 pagaménto delle ‘rate- ‘¥oprasp¥citiCatey i "vuzivsn I1 ]
La’ rata di ‘congudglio Tinale’ déli 'prezzo “di Tesstone;
da stabilirsi in base al costo definitivo delle opere
di"‘Urbdnizzaziome primaria’ & della quota degl’ allaeeia~
menti, dovra essere.  versata entro ..due. -mesi-' dalla
richiesta 'del Comune, L - L G pffe
4) © I’ cdso--di - mdncate pagamento -anche. .di~cuma sola
rata 'il contessignario decade dal<'diritto ' di ~superficie
ed il terreno rientrera nella disponibilita . del, Comune
che'. tratterra il . 10% delllintero ¢orrispettivo, salvi
1" maggibri danni. .. . R : 5 55 e Lo onoss.
Le. opere eventualmente giad realizzate, .saranno, . indenniz-
zate dal Comune al Concessionario..: decaduto; -sulla
base di uma stima -.peritale ~compiuta da tre - tecnié¢l
rispettivamente nominati dal Comune, dal concessionario
decaduto ‘e~-dal “iconcessionario 'subentrante, al -momento

in cui si rinnevi a -favore di- un terzo.la .congcessione



del diritto” " di 'su:perﬁcié,f:'xoggetto\udelta presexte 'con-
venzione. L mews LUAM L maawn ow ot ATV
pall"indennitd ‘saranmo .l'qetratte Tle -spese © concorse’
S Sy WA e L L == Tihg 1 ST L2 el

per 'stima peritale.

5) 11 concessionario entrera in’ "‘ﬂbéééssa“"‘dell‘-'—-airéi

al momento ‘in cui 1a presente” convenzione -@iventerd "

T s - ot + . —~
:f { PO : r

ésecutiva.
§) La presente costituzione ~del * diritfo di - superficie
& ‘sHpuldta per la Yurata di:99 anmi (teriihe- tassimo),"
rinnovabile alla scadenza per un pertodononon superipre
a- 99 anni. ; R i

Scaduto ‘i1-’ termine. deltlar concessione. '.o..'del! . rinnovo
della stessa, il diritto di superficie si:estinguera. ' . T"
in caso~.di: rimmovo ° dells - sconcessione . il corrispettiyo-
verra . determinato -mel:. prezzo . dj-. esproprio. .dell'area,
secondo.. la: ayormativa vigente <.al .imomento, Aaumentato
della ~spesa preyista con stima, - 'per il . rinnovamento

e.. 1'adeguamento . delle . urbanizzazioni, ‘(se -costruite

dal Comune) secondo quanto stabilito -n€lla deliberazione
G.M. 454 del 19.6.75.7 " - e = e

9) - In" ‘conformitd a quantd - sub) 4 del” dispositivo
dell'atto consiliare n°® 155 richiamato, ogni eventuale
. miodifica 'nella " titolaritd di - gbdimenté S+ del”” diritto
di superficie ‘da parte -déf -singoli socio‘della Cooperativa

dovrk -essere @utorizzata dal”‘Comune, -il dquale eserciterd




ol 8

il . diritte.-,di melaziorm;onell';gcgui_-s_tg deghi: alloggi
eventualmente resisi liberi per indisponibilitd di.-nuovi

soci, . in

Passesso el yequisiti, . al .fine di. soldisfare
le esigenze di edilizia economica e popolare. ;_d_ei cittadini,
residenti, “eu§:~3’—9§ﬁ_ataﬁ_ Tulan eivianiens, s 0
8).-Le..parti canvengono, che, le opere. di  urbanizzazione
inerenti al Piano di Zona 167 rdi cui 1'area .f;l,,pp,:r;gg,'
Pr2i-oqustle, indicate el . progstio planovolumetrico
©.-hel.:programma; plurieanale . ¢..yverranna, inferaments

eseguite; - dal. Comingss- R B N Ay

9) La costruzione degli edifici per i quali ¢: concesso
diritto:- diisbuperfigie . ~doyras avvenire..nel ,rispetto -;delle
seguenti .prescqmizienii> s:5i1- .., LY (S ST IE
-7le'" costruzioni: dovrannw.cessers s progettate: conformemente
-alla’ ﬁaﬂna‘ﬁ'va ~vigente. ed.wl progetto pPlanivolumetricos
—<1i-"laveri di. cesiruzione vnetl'area . in oggetto dovranmeo
vawvereVimizio entrov12 .medéi= dalla ‘eNtrata in ‘possesso
~dell'area “7%d -egsere completatt  rion - oitre tre. 'anni
< 4lla data; stessa. Lt T2 0 i sviter g .
- 11 sindaco in base ad accertate cause di ferza maggiore
»POlER, ., concedere, proroghg . per i termini. Aniziali e

- finali.,. SRR LGIninanc o TTH . L DLttt lan
La .igosseryanza, dei fermini di, Anizio, . comunque prorogati,
comporta -la decadenza della .concessione ¢ la. conseguente
estinziene, del .diritto, .di, superficie, con facoltd .dell’ ampi-

/.



eilétrazione - comundle . diotrattenete il i510% i:dell’intero
corrispettivo della, concessione medesina, sajvo, i RREEIST
danni.

3 . Y s A S T IN00 ¥ H 2 A EEERAN' § URCEYEI
In caso di inosservanza det, ;, ‘termini . -fingali .. 6l ,avra
decadenza dalla congessiene r-e‘- la ; conseguente - estinzione
del diritto di superficie . per -gli: edifici che mansiamo
compiletati:o mon _siano. ancora:dniziati. Plel SRRES

In ;. tal- .casq---le .. opere.. parzialmente-. realizzate -~saraano
indennizzate | idal. Copune g1 5 cancessionarie rdecaduto
sulla ' ‘base,: di, -una -'stima peritale :compiuta - da’ tre
tecnict rispettivameni@-. peminakii-dal -Comune,. dal <onces—
sionaria-:subentrante, e -al o smomento :fin -;eui --¢i rimnovi

a favore di un terzo la :concessidnhe ded i diritto. di

___ superficie mpmé-iherjéﬁfé a 'qdeglfg'stessi edifici.

Le spese della s\t"i_maf*‘pé’ritéle‘ “saranno dgtratte dalle
indennita. ol e €3 o= 21 s |

10) Gli alloggi costruiti ‘‘petranno Tessere ceduti solamente
con le modalita, { “termini ed i” éorrispettivi stabiliti
dalla - Pichiamdta deliberazione ideita G.M. n? (454 - del
19.6.19754 e€lC. ¥ ~155del ¥ Febbraio iggs. - ST
B comunque. vigtats,s.salvo prewviac’ auforizzaziene - della
Amministrazione Cqmounale;. - la ©,cessione : & : “terzi d'el.
dirigso di. .- swperficis. relativo . ~alliereal .. popw = aneord
edificata, - in - case-dfo inesservanza ~del . suddetto divieto

il~concessionario i~ gonsidéra inimedidtamente -decaduto. |

J\.

o

UG )

[ ‘AL LN



-E' altresi . vietdta -la. -cessione a - .terzi-..dell'immobile
costruito ‘in’ “Hincanza totals " * Parziale “dellé Felitive
opere di urbanizzazione e comunque prima che.“ s;a
rilasciata licehza di abitabilitds .7 ic. i 0 . _

='~L'inosseérvanza’ ‘'del ' saddetté”:“divieto :licomporta. ta
decadenza dal. diritto «di superficie, * . ~LENE

11)  All'atto della. .- cessione “=dell’alloggio -il-. prezeza.
dovrd -essére -determinato- fea Conmivifie > e - venditore rsulla.
base Sdel preees’ medio- degli appalti péri la cestruzione
dell’edilizia '~ resideAziale pubblica " riferito” “all'akho
Pprecedente a *-quéllo iidella: “tessions - stessa), - diminuito'
di-©una . percentuale - di “deprezzamentd: .cosi . determinata
in base::dll'etd dell‘edificio: .| - = ! e, ¥ g

AT ;'-.a'-.-*;:da:'__' 0 - 5 qpni_ 0%

o PR ‘,,..,da.;S - 10 .anni, 5%, - i s g
da 10 - 20 anni 10% e
--da, 20 ~ 30 anni 30% - e,
Sl .- .. da oltrq:..)BO.janni 30% . -

l_N,eﬂll'_al_nbito dei . suddetti .. interyalli la . percentuale
verra determinata, , in - cansiderazione dello  stato. di
conservazione -dell'edificio ~e :-delle "eventuali = ‘opere-
di migliotia -appertate-dal Fp’rppriet(niﬁ.’ : SR
11=prezzo;. cosi: determinato, sard aamentato del corrispet~
1ivo' . .nominale : versato. -per lar. concesgione . del - 'dirttto !
di supérficie - nonché:~det. valore :.delle~ urbanizzazioni

/e



che siano reventuslmente state - realizzate . av-eura e
.spese del concessionaric medesimo. - ' : ' o
Nel cas6 -di 'voncéssione a . prezzo - superiore ‘a * quéllo
jeterminato secondo i criteri di;ciﬁ‘soprﬁi .gard applicata
al o supetficidrario . alienante - una ‘pehalitd "3‘c~cmveni‘i.ona1er
da tre a cinqgue volte 1a differenza dei due prezzi.'f‘:

12) Gli a-Hb'gg‘i'-'costru'iﬁ"potrar?ﬂ’ﬂ‘éésere dati th Yocazione '
_ 4a ‘déterminazione e 1a revisidne bef{odiéi dei' ‘canoni
caranno - effettizate  pecorid®: 1€ mod&litd ed i -criteri
fissati dalla- deliberazione della G.M.' 454 del 419:6.1975.
13) 11 canone di lota“ziowe’“hén"-pétﬁ essete ‘determinato
in miisura i superidore: al :3;50%  del 5prezzo‘“*ﬁ€li'irﬁmobilé:
determinato i fini della cessiene“tome hl‘ﬁp\rﬂé’o:'m}.'-‘

Le  ;aggimntives! speke . congominigli € ... di.. manutenzione:
ordinaria gravanti syi,ahecatari i-non zdovranna—-_.,in.'ogni
casp a_gpqqarq,-!gl; 30% del, canohe. di locazione.- ¢

La revisione periodica. rdei_'.«_-ganonh in :locazione garans
operata secondo 1 criteri che ke rTArmo determinati

.
I S1Os] § =

nelle norme previste dall'art. 8. “1¢ ‘comma, lettera

- " T S T
ol agrent N

h) - i) della legge 865 - 1971.

In caso di inosservanza delle suddette prescrizioni
per la determinazione ¢€ per la revisione dei canoni
di locazione il superficiatario decade dal diritto
di superficie.

14) 11 Comune di Oristano dichiara di garantire che

e,

?f’lx)u,{,(,u) )



16

il terreno; dic:ewi.;matla ‘Presente.;cohcessione @ -di gum
piena ed esclusiva proprieti! e hbero:‘da - ognilswineolo:
t_ra.s,gx",izipnie,. ,:.prggiud_i;;a;e, - ipgt_gg}p:;-._- ed :roneri | gig
r_ea_li_g:_l.'le_.pex_'igna'lﬂi,.el,fig;@li;.;\ AN AT R B T TP PR
15), P & -vCOncessippario r Finuncia ., alla :- documentazione.

di rito. ._

. TS . - ! r
RS L T AT £

SIUONV LTS 5 oGl
16) , 11 . Comune ., di --Qristano. . rinuncia .-all'ipotgca legale
esonerando  il,, ( Counseryatore, .. dei ~Registri . Jmmobiliari.
di. Oristano , da-:jggni Lespongabilitd - - al. -viguarde: e
dispensandolo ;.da - ognj - Ingerenza, in. ordine. al: reimpiego;
del ricavato della presente concessione,: - ... < s
19);ccLe : - spese ,cq . de ifompetenze ' ;, ingrentic . a1 ;-presente
atto e (conseguenti s#RR05 @ 2 £arigo - del iconceasionario,

| _cheo,ichtﬁde; 1. benefiei fiscalivadi:cui alla- legye 122.10.1971
n".t%S."--'assum?ndohe ivrelatisvi-‘éﬁerii.'ﬁ L Y N
,18) La presente 'sconvenziona: - doveh “iessdre “régistrata”

!e trascritta:.a. cura del: ‘eoneesstonario. EIPRES A

o R A Lavlo: Sranese Cju*\\_ STEe T

Falcom Francesco
TG :‘ ¢ do.

Salvatore Fara

i e 1T 2T s L7 IS8 Bvis) i
!
:
* - - g P . . e
I T S P gt sl e e cane o 4
i e
,! arciogd el DhE2RN T arteiigie T ne gL i Cal ey et [
i
' el 3 1
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Prot. Neooooooooeceee. ORIGINALE
del........ 15!-...2-.1.9.@@ ............. o
OITTA DI ORISTANO '
pnovmcm DI omsrANo

Oggetto : LOCALIZZAZIONE INTERVENTO L. 457 N.. 78 - BIENNIQ 1986-81 E.

ASSEGNAZIONE AREA ALLA COooP. "GRAN TORRE ." NELLA BORGATA DI

........... FORRECRANDE 3
L'anno millenovecentortantotto il giorno neve
del mese di Febbraio alle ore 18,00
nella sala delle adunanze consiliari.
alla () - 1° L . convocazione (%) . straordinaria di oggi

partecipata ai Signori Consiglieri Comunali a norma di legge, risultano all’appello nominale.

m"ﬁ'
%[W%' 1oLt Co

PRESENTI:

1) Amat Salvatore 2) Atzori Giovanni 3)- Bellinzas Antonio 4)- Bellomo- Selma
5) Carboni Pasquale 6) Figus Giuseppe 7) Gaviano Giorgio 8) Granese Carlo
9) Ladu Alessandro 10) Lavra Antonio 11) Locci Sergio 12) Manca Salvatore
13) Mariotti Franco 14) Massidda Antonio 15) Ibba Pasqualina 16) Meli Salvatore
17) Mura Franco 18) Onnis Augusto 19) Pettinau Carlo 20) Pinna Francesco
21) Pinna Gianfranco 22) Porcu Fabio 23) Sechi Maria Teresa 24) Solinas
Giovanni 25) Spiga Piero 26) Sulis Giuseppe 27) Torrente Luciano.

ASSENTI:

1) Arca Pietro 2) Contini Maria Rosaria 3) Faedda Mario 4) Leoni Aldo 5)
Cuccu Franco 6) Paulis Antonio 7) Piras Pietro 8) Sanna Giovanni 9) Sanna
Lutgi 10) Ségneri Sergio 11) Serra Franco 12) Uras Giacomo 13) Piredda Pietro.

Tot . :
wenn N. 27 Totale assenti N.

13,

Ri
isultato legale del numero degli intervenuti, assume la presidenza il Signor
ﬂ‘o Ftanco Mur;

Fl‘lncO Mul‘&
a Scrutaton i Slgnon .

- Assiste _iﬁSegretario
- vengono déll,Si"gndr'Pr‘esidente

pubblica




N .
~ - -

In . prosecuzione qj seduta ) Presidente Propone un'invpt:-;
ne dell'0.d.G. al fine di poter discutere immediatamente l'argomento

tvisto all'll® punto, avente per oggetto "Localizzazione intervento
457 N. 78 - Biennio 1986/87 o assegnaziene re, alla  Coop,
dzan .Torrd™ nella borgats Torregrande*,

5sa ai voti la proposta viene accolta all'unanimjta dai 27 Consiglieri
'senti e votanti,

‘tanto .
IL consigr Io

iTA 1la comunicazione dell'Assessorato Regionaje dei LL,pp, N. 15487
- 20.10.87, con '1a. quale sj dispone ij finanztt’mento: di. £,. -600.0004.000
favore della Coop. "Grap Torre" con sede nella borgata qi Torregrande;

STA 1la lri.chiesté L in  data 19.11.198'7 della .Cobi:ez'-at.iva - in.“_ 'oglg'etto
* 1'assegnazione dell'area per N. 13 alloggi Pari al numerg dei
1 della Coog_e;a;iva: .

NSIDERATO che il Comune non dispone nella borgata di- Torregrande
piano per l'edilizig economica e Popolare e Pertanto pyp assegnare
irea ai sensi dell"atjt. 51 della legge N. 865A1971, Come- indicato
lla citata comunicazione regionale; '

5TO 1'art. 51 della legge 20.10.1971 N, 865;

3TO il pianeo particolareggiato della borgata dj Torregrande approvato
' decreto regionale N.;41057_/!.( del. 17.7.1984; . - .

VTIT1 gl_i.-_ inte;\)enti; dei Cohsiélieri; Sigg. Spiga,-,.‘ Torr_é_nte_,; :Més:si‘_dda-;
©ri,. Onnis, Figus, Ladu, Gaviano riportati pnej Verbale della seduta,.
}servati agli atti della Segre_teria;_ : .

} voti Unaninii, éspressi per alzata qj Mmano, dai 27 Consiglieri
senti e votanti

di localizzare l'intervento di cui g4} finanziamento regionale citato

del’ Présente atto; . ' ; : e -

Mq. ed ung Volumetria 4 5.187 me. sufficiente per 1la realizzazione

J
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4)

5)

6)

-~

aaaaa

»

ogni eventuale modifica nella titolaritd di godimento del diritto
di superficie che da parte dei singoli soci della Cooperative deve
essere autarizzata dal Comune, il° quale esercitera il diritto di
prelazione nell'acquisto degli alloggi‘ eventualmente resisi liberi
per indispenibilitd di nuovi soei in possesso dei requisiti, al
fine di utilizzarli per soddisfare 1le esigenze di edilizia economica
e popolare dei cittadini residenti nella borgata;

la concessione sard regolata per il resto dello schema di convenzione
e dai criteri informatori della normativa introdotta dalla legge
N. 865/1971, approvati con deliberazione G.M. N. 454 del 19.6.1975;

di dare mandato al Sindaco di stipulare sotto forma di atto pubblico

.la convenzione per. la concessione del diritto di superficie secondo

le prescrizioni suindicate;
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. approvato e sottosgritto.
' ' [L PRESIDENTE: .

77 UF.MuRA R
iano W

ERTIFICATO DI PUBBLIC ZIONE

rtifica. che la presente dehberazmne &’stata inviata in duphce copla alla Sezione d1 Controllo di

ano ed in copia alla Prefettura di Oristano il....19,2.88.. . e che trovasi in

 di pubblitazione per quindici giorni consecutivi- dat........ 19.2.88 - al _.____‘___5.3 88

2
3
3
3
-
:

1 Residenza Municipale, i ... 19.2.88 Il Segretarjo|Generale

S. FARA

SPAZIO RISERVATO ALL'ORGANO DI CONTROLLO

REGICiE 2UTOANTM ) D-1A
Aesacan.nto agll E~t Losoll
SELEDYSE I CONTTL) 13 GRISTANO

NEOO G 8N v Lo
R APHEY -3 ehaode ole_
"NR: Un | RAWTIR ola.Q.E 3:89

ORISTANC, _____> 3_ -__S_---g.a ...................

L PRESIDENTE

o nes.-L

L

tip. oristsnese p.zza eleonora, 18 - or



COoPIA

CITTA DI ORISTANOQ

PROVINCIA DI ORISTANO

-y
964079
B 0P .-
Verbale di deliberazione della Giuntg Municipale |
wetersine . 671 . oo S
N—
Oggetto ... AR OO R AT TV A G AN G 55 o scasme oo
ASSEGNAZIONE AREA COOPERATIVA "GRANTORREW NELLA BORGATA DI
............. IQ.RREQRAND.E-.:-.B.EII.I.F..IS.‘-A...-.DE.I-_LA._.S._UREREIC_.I_.E___QQMB_LES_S.I.Y.A.-..QA..Q.EDEP.E....--.-.-
IN DIRITTO DI SUPERFICIE. =
L’anno millenovecento . (il. giorno
ottantotto ' otto §
del mese di alle ore’ e
osto 9.00
nella sala delle adunanze del Comune si & riunita la Giunta Municipale, nelle Persone seguenti
4
-SINDACO
ING. FRANCO MURA - ASSESSORE
DR. CARLO GRANESE

ING. CARLO PETTINAU
SIG. PIERO SPIGA

con l'assistenza de] Segretario Generale Signor

a deliberare sull’'oggetto sopraindicato.

LA GIUNTA MUNICIPALE

VISTO 1‘atte consiliare n° 155 (el 9.2.88,
duale, in applicazione dell'art. 51 della
1"Calizzalta un‘area d'intervento P
Orgata di Torregrande;

legge 20.10.71 n°
er l'edilizia economica e po

/.

tip. oristanese p.zze eleonora, 18 - or

1!

ritualmente esecutivo,

con il
865, veniva
polare nella



DATO ATTO che, contestualmente (vedi punte 2° del dispositivo) il
Consiglio Comunale decideva di assegnare nella zona ’ individuata,
un'area di mq. 2.184 "circa" di superficie, alla Cooperativa ‘edtliza
"Gran Torre" per la costruzione di n® 13 alloggi:

VISTO il tipe di frazionamento predisposto in data 27.5.88 che definisce
esattamente i lotti da assegnare e determina in complessivi mq. 2.232
la superficie dell’area da cedere alla Cooperativa in diritte di superficie;

DATO ATTO che 1'U.T.E. di Oristano, con nota del 7 luglio 1988 n°

3256, ha determinato come congruo il corrispettive di £. 48.000/mq.

delle aree da cedere (confermando cosi i1 punto 3° dell’atto consiliare

citato) determinato come segue:

- per £. 30.000/mq. riferito alla cessione del diritto di superficie;

- per £. 18.000/mq. riferito alla incidenza if = 1 mec./mq. delle opere
di urbanizzazione;

CON voti unanimi legalmente espressi

DELIBERA

- di dare atto che 1l'area oggetto del contratto con la Cooperativa
"Gran Torre"' da cedere in diritte di superficie, resta determinato,
in conformitdi a quanto nel citato tipo df - fraztonamento allegato
alla presente, in complessivi mq. 2.232.

SUCCESS1VAMENTE
CON voti unanimi
DPELIBERA

- di dichiarare la presente immediatamente esecutiva al fine di consentire -

al Sindaco la esecuzione di quanto sub n° 6) dell'atto consiliare
citato in narrativa.

SF/vt
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Letto, approvato e sottoscritto

IL SINDACO

[to g, MURA

L’Assessore Anziano I1 Segretario Generale
f.to C. GRANESE f.to S. FARA

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Si certifica che la presente deliberazione & stata inviata in duplice copia all'Ufficio Regionale di control-

12.8.88

lo di Oristano il wsewsssvarc s s e che la medesima trovasi in corso di pubblicazione per

27.8.88

15 giorni consecutivi dal ... ... =&t . al

Dalla Residenza Municipale, M......................._..

Il Segretario Generale

Eo o FARA

E’ copia conforme all'originale per uso amministrativo.

14
(]

Dalla residenza Municipale, 1i 12.8.88

Il Segretarjo ' Generale

S. FJA

SPAZIO RISERVATO ALL'ORGANO REGIONALE DI CONTROLLO




COMUNE DI ORISTANO

C.A.P. 09170 - Provincia di ORISTANO

enerale
ontrol-
ne pe CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
r
1L SINDACO
nerale Visto 1'art. 18 della legge 28.02.1985, n° 47;
B Visti gli atti d'Ufficio;
CERTIFICA
— che 1'area edificabile distinta in catasto di Oristano al F. 8 Mappali
273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283, 284 e 285 di mq.
1.232 complessivi, concessa in diritto di su'perficie alla Cooperativa edilizia
"Gran Torre" nella borgata di Torregrande-Oristano, ¢ compresa in zona
nerale di espansione residenziale e su di essa & consentita la costruzione di

edifici residenziali per una volumetria pari a 5.187 mc. complessivi.

SR Oristano, 1i 22 Agosto 1988

] 1L SINDACO

nco Mura

Lo

N

C/‘M,uwz %’loc(,u;) S

. Fara

. _IngVL/vf




COMUNE DI ORISTANO (PROVINCIA DI ORISTANO)
NOTA PER LA TRASCRIZIONE
dell'atto ricevuto dal Segretario Generale del Comune
di Oristano in data 22 Agosto 1988 Rep. n° 1046 in
/
termini per la registrazione;

A FAVORE

della Cooperativa edilizia "Gran Torre” con sede
in Torregrande - C.F. 00052090958;

CONTRO
il Comune di Oristano - C.F. 00052090958;
Con detto atto il Comune di Oristano concede in diritto
di superficie alla Cooperativa edilizia "Gran Torre"
con sede in Torregrande 1'area distinta in Catasto
al F. 8 Mappali 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279,
280, 281, 282, 283, 284, 285 per complessivi mq.
2.232 confinante a Est e sud a strada di nuova
formazione a Nord restante proprieta comunale a Ovest
zona di completamento, alle condizioni di cui alla
convenzione suindicata, con rinuncia da parte del
Comune alla iscrizione legale nascente dal contratto
dando di cid ampio scarico al Conservatore dei Registri
Immobiliari per il complessivo prezzo provvisorio
di £. 160.326.000.

A FAVORE
della Cooperativa edilizia "Gran Torre" con sede

/.
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IN' Torregrande;

CONTRO

I1 Comune di Oristano.
Con detto atto vengono anche trascritte le obbligazioni
assunte dal Comune in applicazione dell'art. 35 della
L. 22.X.71 n°® 865, cui si fa espresso rinvio;

A FAVORE
del Comune di Oristano

CONTRO
la Cooperativa 'Gran Torre" con sede in Torregrande.
Con detto atto vengono anche trascritte le obbligazioni
assunte dalla Cooperativa predetta in applicazione
dell’art. 35 della legge 22.X.71 n° 865 cui si fa
espresso rinvio.
Si allega:
- copia contratto Rep. n° 1046 del 22.8.88;
- copia delibere C.C. n°® 155/88 e G.M. 671/88;
-~ certificato di destinazione urbanistica.

IL SEGRETARIO GENERALE

b



Esente da bollo
art. 22 all. A)
/ legge sul bollo-

L_
COMUNE DI ORISTANO (PROVINCIA DI ORISTANO)
;convswzrous PER LA COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI
jsupmmcw SU AREA DESTINATA AD EDILIZIA RESIDENZIALE
- LEGGE 22.10.71 n°® 865 ALLA COOPERATIVA EDILIZIA

i"TURRIMANNA" NELLA BORGATA DI TORREGRANDE-
REPUBBLICA ITALIANA REP. N° /1283
L'anno millenovecentottantanove addi diciotto ==== del
 mese di aprile in Oristano e nella Casa Comunale.
Davanti a me Dr. Franco Mereu Vice Segretario Generale
:del Comune di Oristano - autorizzato a rogare gli

atti nella forma pubblica amministrativa nell'interesse

del Comune - si sono costituiti:

1) MURA Ing. Franco - Sindaco e legale rappresentante 3 :d%
g o
del Comune di Oristano - C.F. 00052090958; -f;,g,uw R
ERY
2) ARCONTE Antonino Stefano, nato a Oristano il 10.12.1954 §§§ %_‘1
“ 3.8 j%b,
e residente in Torregrande via dei Pescatori n° Jg%ﬁ' ;;'A’
\9 O
. . . . . Sad
2 - il quale interviene in nome, per conto e nell'in- v
Fes3 T
teresse della Cooperativa edilizia "TURRIMANA"

nella sua qualitda di Presidente pro tempore -
come risulta dalla delibera del Consiglio di Ammini-
strazione in data 21.01.89 acquisita agli atti.00548180959=
‘Parti contraenti a me note e cognite, tra le quali
‘mi consta non esistere alcuna relazione di parentela

né di affinita e mi chiedono di far constare col presente

,atto quanto segue:




1%%“_(&{ thwzl\,y\]L v ) c““w‘?/

PREMESSO che la Cooperativa "TURRIMANNA" ha presentato

domanda per 1'ottenimento di concessione del diritto

di superficie su appezzamento di terreno fabbricabile

destinato ad edilizia residenziale di tipo economico

e popolare, compreso nel Piano di Zona formato ai

sensi della Legge 18.03.1962 n° 167 e susseguenti

modifiche, nonché della Legge 22.10..1971 n° 865.

CHE tale concessione & stata deliberata dal Consiglio.
Comunale in data 10.01.89 n° 2, esecutiva a sensi
di legge;

VISTE le disposizioni dell'art. 35 della surrichiamata

legge 22.10.1971 n° 865 e 1la deliberazione della G.M.

n°® 454;

Si conviene quanto segue:

1) 11 Comune di Oristano quale proprietario dell'appez-
zamento di terreno fabbricabile posto in Torregrande

confinante a Ovest e Sud con nuova strada a Nord

ed Est con residua proprietd comunale, distinto in

Catasto al Foglio 8 Mappali 4 - 293 - 294 - 295 - 296

- 297 - 298 - 299 - 300 - 301 - 302 - 303 - 304 -

305 - 306 - avente una superficie complessiva di mq.

2.754 e una volumetria 6.210 come risulta dal frazionamen-

to e dal certificato di destinazione urbanistica allegati
al presente atto per farne parte essenziale ed integrante.

CIO'" PREMESSO il Comune di Oristano nella persona



del suo legale rappresentante CONCEDE al Sig. Arconte
Antonino Stefano - Presidente pro tempore della Cooperati-

va "TURRIMANNA" che accetta il diritto di costruire

e mantenere sul terreno suddetto uno o piu fabbricati
ad wuso civile abitazione, aventi le dimensioni e le
caratteristiche appresso specificate:
1) 11 corrispettivo provvisorio dellla presente concessione
é stato convenuto dalle parti in £. 194.400.000 com-
prensivo:

- della quota parte del prezzo globale di esproprio

dell'intero comparto pari a £. 82.620.000 + IVA;

- della quota parte del costo globale delle opere

| di urbanizzazione relative all'intero comparto che

verranno realizzate a cura del Comune, pari a
£. 111.780.000.-

'Si da atto che il concessionario ha versato a titolo

i

di acconto la somma di £. 58.320.000 + IVA (pari

al 30% dell'intero corrispettivo) per la quale & stata

-rilasciata quietanza n° 0183118 in data 7.4.89.

I1 residuo corrispettivo  provvisorio verra pagato
come segue: _

- uﬂw&o o o£ 38 g8o'0e (20

- quanto a £. 38.880.000 (20% dell'intero corrispettivo)
al termine del primo anno di concessione.

A) ~

- quanto a £. 58.320.000 (30% del prezzo provvisorio)

al termine del terzo anno di concessione.

J.



Sui  ratei dovuti, decorreranno a partire dalla data
~della presente convenzione, gli interessi in ragione
~del 5% annuo,
. Tali interessi ddvranno essere versati unitamente _
'al pagamento. delle rate sopra specificate.
La rata di conguaglio finale del prezzo di cessione,..
da stabilirsi in base al costo definitivo delle opere
di wurbanizzazione primaria e della quota degli allac—‘
ciamenti, dovra essere versata entro due mesi dalla -

richiesta del Comune.

2) In caso di mancato pagamento anche di una sola
rata il concessionario decade dal diritto di superficie
ed il terreno rientrerd nella disponibilitd del Comune
che tratterra il 10% dell'intero corrispettivo, salvi
i maggiori danni.

Le opere eventualmente realizzate saranno indennizzate
dal Comune al Concessionario decaduto sulla base
,di una stima peritale compiuta da tre tecnici rispettiva-
mente nominati dal Comune, dal Concessionario decaduto
e dal Concessionario subentrante al momento in cui
si rinnovi a favore di un terzo la concessione del
diritto di superficie, oggetto della presente convenzione.

Dall'indennita saranno dettratte le spese concorse
per la stima peritale.

3) 11 concessionario entreria in possesso dell'area

.



al momento in cui la presente convenzione diventera
Iesecutiva.

4) La presente costituzione del diritto di superficie
:é stipulata per la durata di 93 anni (termine massimo),
rinnovabile alla scadenza per un periodo non superiore
a 99 anni.

Scaduto il termine della concessione o del rinnovo
della stessa, il diritto di superficie si estinguera.

In caso di rinnovo della concessione il corrispettivo
verra determinato nel prezzo di esproprio dell'area,
secondo la normativa vigente al momento, aumentato
della spesa prevista con stima, per il rinnovamento
e l'adeguamento delle urbanizzazioni, (se costruite
dal Comune) secondo quanto stabilito nella deliberazione
G.M. 545 del 19.6.1975.

5) In conformitd a quanto sub 4 del dispositivo dell'atto
consiliare n°® 2 del 10.01.1989 succitato, ogni eventuale
modifica nella titolarita di godimento del diritto di
superficie da parte dei singoli soci della Cooperativa

dovra essere autorizzata dal Comune, il quale esercitera

il diritto di prelazione nell'acquisto degli alloggi
eventualmente resisi liberi | per indisponibilita  di
nuovi soci in possesso dei requisiti, al fine di soddisfare
le esigenze di edilizia economica e popolare dei cittadini

residenti nella borgata.
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6) Le parti convengono che le opere di urbanizzazione

>

inerenti al Piano di Zona 167 di cui l'area fa parte,}
sono  quelle indicate nel progetta planovolumetricol

e nel programma pluriennale e verranno interamente

eseguite dal Comune.
J {
7) La costruzione degli edifici per i quali & concesso!

diritto di superficie dovra- avvenire nel  rispetto dellel
: - t

seguenti prescrizioni:

- le costruzioni dovranno essere progettate conformementei

alla normativa vigente ed al progetto planovolumetrico;

- i lavori di costruzione nell'area in oggetto dovranno.
: [

avere inizio entro 12 mesi dalla entrata in possesso
dell'area ed essere completati non oltre tre annt
dalla data stessa;

- il Sindaco in base ad accertate cause di forza maggiore
potra concedere proroghe per i termini iniziali e

finali.

8) La inosservanza dei termini di inizio, comunque

prorogati, comporta la . decadenza della concessione
e la conseguente estinzione del diritto di superficie
con facolta dell'Amministrazione comunale di trattenere

il 10% dell'intero corrispettivo della concessione medesima,

salvo i maggiori danni.
In caso di inosservanza dei termini finali si avra

decadenza dalla concessione e la conseguente estinzione

.

o



del diritto di superficie per gli edifici che non siano

completati o non siano ancora iniziati.

In tal caso le opere parzialmente realizzate saranno
indennizzate dal Comune al .concessionario decaduto
'sulla base di una stima peritale compiuta da tre
tecnici rispettivamente nominati dal Comune, dal
concessionario subentrante e al momento in cui si_
rinnovi a favore di un terzo la concessione del diritto
di superficie inerente a quegli stessi edifici.

QLe spese della stima peritale saranno detratte dalle
indennita.

9) Gli alloggi costruiti potranno essere ceduti solamente
con le modalita, i termini ed i corrispettivi stabiliti
dalla richiamata deliberazione della G.M. n° 454
del 19.6.1975 e C.C. n° 2 del 10.01.1989.

E' comunque  vietata, salvo previa  autorizzazione
della Amministrazione Comunale, la cessione a terzi
del diritto di superficie relativo all'area non ancora
edificata, in caso di inosservanza del suddetto divieto
‘il concessionario si considera immediatamente decaduto.
10) E'- altresi vietata la cessione a terzi dell'immobile
costruito in mancanza totale o parziale delle relative
opere di wurbanizzazione e comunque prima che sia

rilasciata licenza di abitabilita.

- L'inosservanza del suddetto divieto comporta la

/.
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decadenza dal diritto di superficie.

11) All'atto della. cessione dell'alloggio il prezzo

~dovrad essere determinato fra Comune e venditore sulla

‘base del prezzo medio degli appalti per la costruzione

‘dell'edilizia residenziale  pubblica riferito all'anno

precedente a quello della cessione stessa, diminuito

di una percentuale di deprezzamento cosi determinata

. in base all'eta dell'edificio:

da 0 - 5 anni 0%
da 5 - 10 anni 5%
da 10 - 20 anni 10%
da 20 - 30 anni 30%

da oltre 30 anni 30%

Nell'ambito dei  suddetti intervalli la percentuale

verra determinata in considerazione dello stato di

di miglioria apportate dal proprietario.

11 prezzo, cosi determinato, sara aumentato del corrispet-

tivo nominale versato per la concessione del diritto

'di superficie nonché del valore delle urbanizzazioni

che siano eventualmente state realizzate a cura e

spese del concessionario medesimo.
Nel caso di concessione & prezzo superiore a quello

determinato secondo i criteri di cui sopra, sara applicata

cal superficiatario alienante una penalita convenzionale

v

, - B L

conservazione dell'edificio e delle eventuali opere



da tre a cinque volte la differenza dei due prezzi.

'12) Gli alloggi costruiti potranno essere dati in locazione
- la determinazione e la revisione periodica dei canoni .
~saranno effettuate secondo le modalitd ed i criteri
fissati dalla deliberazione della G.M. n. 454 del
. 19.06.1975.
:13) I1 canone di locazione non potra essere determinato .
in misura superiore al 3,50% del prezzo dell'immobile
determinato ai fini della cessione come al punto 10).

Le aggiuntive spese condominiali e di manutenzione
ordinaria gravanti sui locatari non dovranno in ogni
caso superare il 30% del canone di locazione.

La revisione periodica dei canoni di locazione sara
operata secondo i criteri. che verranno determinati
nelle norme previste dall'art: 8, 1° comma, . lettera
h) - i) della legge 865/1975.

In caso di 1inosservanza- delle suddette prescrizioni
per la determinazione e per la revisione dei canoni
di locazione il superficiatario decade dal diritto
di superficie.

14) 11 Comune di Oristano dichiara di garantire che

il terreno di cui alla presente concessione & di sua

piena ed esclusiva proprieta e libero da ogni vincolo,

‘trascrizioni, pregiudiziale, ipoteche ed oneri sia
reali che personali e fiscali.

S
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15) 11 concessionario rinuncia alla documentazione

i
i
|
}di rito. |
|

16) 11 Comune di Oristano rinuncia all'ipoteca legale
N !

esonerando il  Conservatore dei Registri immobiliari

di Oristano da ogni responsabilitd al riguardo e dispen-

i
I C . . L
'sandolo da ogni ingerenza in ordine al reimpiego

del ricavato della presente concessione.

i
!
!17) Le spese e le competenze 1inerenti al presente
i
‘atto e conseguenti sono a carico del concessionario,

‘che chiede i benefici fiscali di cui alla legge 22.10.1971

n® 865, assumendone i relativi oneri.
f

t

18) La presente convenzione dovra essere registrataI

e trascritta a cura del concessionario. |

:”) Adde: - quanto a £. 38.880.000 (20% dell'intero

icorrispettivo) al termine del secondo anno di concessione.
IL SINDACO p. LA COOPERATIVA

. Ing. Franco Mura Arconte Antonino Stefano :

IL VICE SEGRETARIO GENERALE - ROGANTE

Dr<) Franco Mereu

J



814 s ORIGINALE

CITTA' DI ORIS'_FANO

‘PROVINCIA DI ORISTANO.

~

Verbole dl dehberﬂzrene dei Consrgho Comunale _
(dehbergzlone N......&. del 1020189 e b . B
LQCALIZZAZIONE — | ' e —+

INTERVENTO L. 457 - COOPERATIVE "TURRI MANNA" E ~

Oggetto:. ... poeemaes e e O R i P Aemacanane -
i 5

"GRAN TORRE" (ART 51 L 865) -

Am e ma cmem e m——— e m o — e mmm———————————

r

R DS = B X

L’anno millenovecento ottantanove r: - il giorno -dieci~=
del mese.di. gennaio - alle.ore 18,3Q .
nella sala delle adunanze consiliari. - v _
alla (1) S . convocazmne (2) straordinaria di oggi, 2

partecipata ‘ai S rgnon Con51gl1er1 C,ornunah a norma d1 legge rlsultano all appello nommale

G 2 . 4 , o D J A s LR : E

PRESENTE: : Solue dE L B . %

1) Amat Salvatore 2) Arca Pietro 3J Atzori Giovanni 4) Bellinzas Antonio
5) Bellomo -Selma 6) Carboni Pasquale '7) Contimi Maria Rosaria 8) Cuccu
Franco 1. 9) Faedda Mario B. 10) Figus Giuseppe Ik} Gaviano Giorgio
12) Granese Carlo 13) lbba Pasqualina A. 14) Ladu Alessandro 15) Lavra
Antonio 16) Leoni Aldo 17) Locei Sergio 18) Manca’ Salvatore 19) Mariotti
Franco 20) Massidda Antonia: 21)' Meli Salvatore. 22) Mura France 23) Paulis
Antonio 24) Pipna Francesco 25) Pinna Ginafranco 26) Piras Pietro 27)
Piredda Pietro 28) " Porcu Fabm 29) Sanha Giovanni 30) Sanna Luigi 31)
Serra . ‘Ffanco 32) Solinas’ Gtovanm 33) Spiga Piero 34) Sulis Giuseppe
Paolo’ 35) Torrente tqc;lano 36) Uras Glacomo A. 37) Pmtus Alvise.

o " : ASSENTI:
1) Onnis ‘Augusto 2) Pettinau Carlo 3) Segneri Sergio. \

Totale presenti N.:. 32 2 s = Ten Totale assenti N. 3

Risultato legale del numero degli intervenuti,"assume la presidenza.il Signor [p g. Franco Mura

Dr. Salvatore Fara - Assiste il Segretario

= B e B ’ ' - vengono dal Signor Presidente
nominati a serutatori i Signeri: EEL : % : S -

= s
- l . F] . . -~

La seduta &(3) pubblica.



In prosecuzione di seduta
IL CONSIGLIO

VISTA la comunicazione dell'Assessorato Regionale dei LL.PP.
n® 90634 del 30.9.88, con la quale si dispone un ulteriore finanzia-
mento di £. 300.000.000 a favore della Cooperativa "Gran Torre",
con sede nella borgata d1 Torregrande,

VISTA la comunicazione pari numero e data, con la quale il predetto
Assessorato dispone un finanziamento di £. 900.000.000 " a favore
della “Cooperativa - "Tu‘rr’iin‘annal", con 'sede nella stessa borgata
di Torregrande;

VISTA la richiesta in data 29.11.88 della Cooperativa "Gran Torre"
per 1'assegnazione dell'area per  ulteriori 3 alloggi, necessari
per altrettanti soci:=della Cooperatlva, ST B )

VISTA la richiesta della Cooperatwa "Turrimanna" per 1' assegnazmne
dell'area per 15 alloggi pari al numero dei soci della Cooperativa,

CONSIDERATO 'chié ‘if Cémune non dispone nella borgata di Torregrande
di piano per l'edilizia economica e popolare e pertanto pud assegnare

l'area ai sensi dell'art. 51 della legge n° 865/1971, come indicato
nelle citate comunicazioni regionali;

VISTO v art, 51 della legge 20.10.1971 n° 865;

z Oty Sl T

L__\(ISTO il .piano:’ patticnlareggtato delia‘ borgata di rToBregvandﬁ

approvate con Decreto' Regionale n.. 1057/U .del- 17.7. 1964’: ERE

—~

V-ISTE le. note U T n 13952 /88 e 341/89 - i - ‘. (i :-,._

- T
- ..

SENTITA Lh RELAZIONE DELE‘ Assessore a.ll Urbanistm&, T

1 -

UDITI gh mtervenu:de% Conmghere Cuceu” il ‘quale 1amenta di

a,ver: appreso escluswamente dalla stampa notizie in merito all’ argo-
mento in esame _ perxanto, sollec1ta una discussione, al

fine di stabilire 1e scelte essenziali sullo sviluppo della borgata; e
del Consigliere Figus il quale afferma che si sta procedendo senza
osservare un piano organico che tenga conto di tutte le problematiche
di Torregrande;

CON voti unanimi, espréssi-  per alzata di mane,. dai 37 Consiglieri
presenti e votanti;

DELIBERA

1) di lccalizzare 1'intervento di cui ai finanziamenti regionali
citati, in premessa, nella zona C di espansione prevista dal
P.R.G. nella borgata di Torregrande ai sensi dell'art. 51
della. legge 865, come da planimetrie allegate costituenti parte
integrante e sostanziale del presente atto;

2) di assegnare in diritto di superficie alla Cooperativa ''Gran
Torre"” s.r.l. 1'area compresa nella zona di espansione nord
di cui all'allegato stralcio P.P. di Torregrande (allegato A),

¥ .
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2)

3)

4)

5)

6)

avente una superficie di circa mq. 1.030 ed una volumetria di
mcs~ . 2i468 sufficiente per 1la realizzazione di ulteriori, 3. alloggi,
che risultano adiacenti a quelli assegnati con delibera C.C. n°®
155 del 9.2.88; (schiera n° 2 - allegato B);

di assegnare in diritto di superficie alla Cooperativa "Turrimanna'
l'area compresa nella zona di espansione Nord di cui all'allegato
stralcio P.P. di Togge rande . (allegatg, A) . avente una superficie
di circa mq.2.754/ pé’nal‘ﬁ lgéna 1z§az§lon€'21c?i MmE* 15 alloggi, che
risultano localizzati nelle schiere n. 3 e 4 di cui all'allegato
"B'.';_a g .

il prezzo del suolo di proprietd comunale & stabilito in £. 30.000
al mq. ed in £. 18.000 al mec. quello relativo alle opere di urbaniz-
zazione, come da delibera C.C. n° 155 del 9.2.88 e da parere

di congruitad dell'U.T.E.; C -

NP CEEIN

ogni . eventuale modifica nella titolaritda di godimento del diritto
di superficie che da parte dei singoli soci delle Cooperative deve
essere autorizzata dal Comune, il quale eserciterd il diritto di
prelazione nell'acquisto degli alloggi eventualmente resisi liberi
per indisponibilitd di nuovi soci in possesso dei requisiti, al
fine di utilizzarli per soddisfare le esigenze di edilizia economica
e popolare dei cittadini residenti nella borgata;

le concessioni saranno regolate per il resto dello schema di convenzio-
ne e dai criteri informatori della normativa introdotta dalla legge
n® 865/1971, approvati con deliberazione G.M. n° 454 del 19.06.1975;

di dare mandato al Sindaco di stipulare sotto forma di atto pubblico
le convenzioni per la concessione del diritto di superficie secondo
le prescrizioni suindicate.
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Letto, approvato e sottoscritto.
‘ IL PRESIDENTE
F. MURA

o nSegret Generale
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COMUNE DI ORISTANO

C.A.P. 08170 - Provincia di ORISTANO

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

IL SINDACO

VISTO l'art. 18 della legge 28.02.1985, n° 47;
VISTI gli atti d'Ufficio;

CERTIFICA

- che il terreno, distinto in Catasto di Oristano al Foglio 8 Mappali
4 - 293 - 294 - 295 - 296 - 297 - 298 - 299 - 300 - 301 - 302
- 303 - 304 - 305 - 306, concesso in diritto di superficie alla
Cooperativa '"TURRIMANNA" di Oristano, & compreso nella zona
C di espansione residenziale prevista nel Piano Particolareggiato
della borgata di Torregrande e su di esso & consentita la costruzione
di edifici residenziali per una volumetria pari a mc. 6.210 -

ﬁFLC& &'(\f{

Oristano, 1li 10.04.1989

t

A )

IL SINDACO
Ing. Franco Mura

e
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@ UPFICIO TECNICO ERAMALE & OR/STAMa

Comune dt  (JA/ SIANO Sezx Cens.
Prot. (Mod. 8) N/{D@éé Riscosse L. wé)o
rilascia .
8t areniica. it preaente estratio autorjzzandone I'uso per la
redazione di tipo di !rulonnmu&\ 5 mappale.
3 ﬁ".r'arn,n"Q\\ o
d.;}l.. F‘fm “. .
‘ - b
\‘ ¢ . Gl
2
~ La vaildith deit'sstratic decade depo Ui alis data dol rlinacio
- {autanticasions} o della convalida, ma pud o 247y rinnovets in qualelasi
g momento, sempreché non slano intervenute varea i grafiche o censuarie.
3 .
[
>
s CONFERMA DI VALIDITA
5
N
a Riscosse L. . ...

ESTRATTO DI MAPPA

Prot. (Mod. 8) N.

S| convalida |l presente estratto.

data
IL DIRIGENTE

PARTICELLE RICHIESTE

Bazxiona

Foglia

Numero Tariffa Superficie Re d dite
s, Qualith _i- di Reddito| oo yive Dominicale A.urln
Princ. 3 :"’"'.‘:. agrario,

hat a | ca lire : & lire

o

| | 3|asles| 639%2| 399832

APPROVAZIONE FRAZIONAMENTO

ESTREMI DELL'APPROVAZIONE
DATI DA AIPORTARE NEL DOCUMENTO TRASLATIVO

won A0 anno 59

8i autorizza 'uso del presente tipo

RLTRecle eCRiohn0 O aomo winewd

restitulto per decorrenza de! termine di fegge (°*)
entro SE| mes! dalla data sotoindicata.

La proroga della validith oitre taie scadenza deve
eesere richlesta all'Ufficlo, limitatamente alle parti-
| gelle derivate nel luthmpo non variate.

",

Prot. (Mod. 8) N/(Opéz m)e°°0

(*) In questo casa & data llc{u di richiedere entro | sel mes!
I'ssamae de! tipo senaa uiterlore pesa: par dotto esams 'UMclo
nen & perd soggetie a vl-poun 4l terminl.

il tipo, sottoposto u richiesta oltre | terminl,
& rlconoscluto e alle norme vigenti.

L'INCARICATO

IL DIRIGENTE
data
Prot. (Mod. 8) N.

Tributl versatl con Prot N

CONFERMA DI VALIDITA’
8 o a jormhia alle o
Si restiluisce per decorrenza del termine di legge
© pertanto si proroga per SEI mesi daila data sottoindi-
cata la validita deli’'intero tipo / per le sofe particelle

derivate
L'INCARICATO
IL DIRIGENTE
data
Prot. (Mod B) N Rrscosse L

VERIFICA DEL TIPO IN CAMPAGNA

IL TECNICO ERARIALE

iL DIRIGENTE
data

PEPOGATATo A SENS AQT, 48
LEGLE 28.02.4985 , w. 4% —

Virg
Py
PSR,

(‘1:“ ):/

Sy
T

A

FOGLIO N 8 SCALA

Alegato a:

Riservato agll Uftic! I

14 000

[ v ornen”

orientamento

Descrizione dei punti di appoggio ¢ delfe nuove linee dividenti

it PERITO ARRH. ETTORE pIRLS

(cognome e nome in chiaro)

Date Fi

Dichiaro di aver redatto ii presente tipo in base al rilievl sul luogo

(s¢ necessario seguitare nagh spazi liberi o in fogti atlegati)

Iscritio al N. ial

dell'Atbo deciit ARCRITETT 4ous Provincis gt < &= N O\/A,-

Firma delis parii o loro detegati

o

Bra nence -
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JONUNE DI ok 1alNo 1® 8 muppale 4

SVILUPPO ALLEGATO ALL'ESTRATTO DI MAPPA n-..@ﬂ@ifél.:.t‘fg‘f
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DA RESTITUIRE AL PRESENTATORE PER ESSERE ALLEGATO ALL'ATTO TRASLATIVO

Provincia di

La presente dimostrazione & riferita al
redatto suil'estratto di mappa N. A&'—

AVVERTENZE

1 - Le tre partt dello stam-
pato devono essere
compilate contempora-
neamente con il sistema
a ricalco

2 - La consistenza di ogni
particella originaria de-
ve immediatamente pre-
cedere |la dimostrazione
del suo frazionamento.
Pertanto le somme delle
consistenze delle rela-
tive derivate, al fine di
accertarne la corrispon-
denza col dev'essere,
non vanno trascritte.

3- Al termine del frazio-
namento di ogni parti-
cella originaria va la-
sciata in bianco una
riga.

4 -Le colonne 4, 5 e 6 non
vanno in alcun modo
occupate.

5- A colonna 10 si prega
di  contraddistinguere,
con una medesima sigla
indicativa, le particelle
destinate ad essere uni-
te per costituire un lotto

Per la regolarita della presente dimostrazione, si rinvia alla dichiarazions® riluel\lfa sul m;a

DIMOSTRAZIONE Dl

ORISTANO ..

6

di

frazionamento

delanno {989

1

Mod. 51 F TP

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVIZI TECNICI ERARIALI

FRAZIONAMENTO

Comune di ...

Sez. Cens. di

.ORISTANO. ... . .o

{quando abbia catasto separato)

Riservato agli Uffici

N. protocouo mro A0

bata of approvazione 3/-03~89

RISULTATO DEL FRAZIONAMENTO

NUMERO

18605757) Roma 1978  ist Pougr » Zeccs detlo Stuls S ¢ 1000000

L
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;COMUNE DI ORISTANO PROVINCIA Dl ORISTANO
CONVENZIONE. PER LA COSTITUZIONE DEL DIRITTO DI
SUPERFICIE SU AREA DESTINATA AD EDILIZIA RESIDENZIA-
LE - L. 22.10.1971 N° 865 ALLA COOP. EDILIZIA GRANTOR-
RE NELLA BORGATA DI TORREGRANDE.
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno  millenovecentottantanove addi ventinove del
mese di Agosto in Oristano e nella Casa Comunale.
Davanti a me Dr. Franco Mereu - Vice Segretario
Generale del Comune di Oristano - autorizzato a rogare

gli atti nella forma pubblica amministrativa nell'interesse

del Comune ai sensi dell'art. 89 del T.U.L.C.P. -

3 Marzo 1934 n°® 383, si sono costituiti:

I1 Sig. MURA Ing. Franco - Sindaco. il quale agisce -
in nome per conto e nell'interesse del Comune di
Oristano -~ C.F. 00052090958;

Sig. FALCONI Francesco nato ad Alghero il 29.01.1945
e . residente in Torregrande -~ Piazza della Torre 1,
il quale interviene in nome per conto e nell'interesse
della Coop. Edilizia "Grantorre" nella sua qualita
di Presidente pro-tempore - C.F. 00354790958;

Parti contraenti a me note e cognite tra le quali
mi consta non , esistere alcuna relazione di parentela
né di affinitd e mi chiedono di far constare col presente

atto quanto segue:
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PREMESSO che con contratto Rep. n° 1046 1in data
22.08.1988, registrato in Oristano il 24.08.1988 al
n® 1450, venne concesso a favore della Coop. Grantorre
s.r.l. con sede in- Oristano il diritto di superficie
di area di proprieta comunale sita nella borgata
marina di Torregrande destinata alla realizzazione

di alloggi di tipo economico e popolare, tra cui

quella distinta in catasto al f. 8 - mapp. 282 di
mq. 170;
CHE la  Coop. "Grantorre'' —ha  presentato istanza

al Comune di Oristano per l'ottenimento di ulteriore
concessione -in diritto di superficie su appezzamento
di terreno fabbricabile destinato ad edilizia residenziale
di tipo economico e ©popolare compreso nel Piano
di Zona formato ai sensi della L. 18.03.1962 n°
167 e susseguenti modifiche, nonché della L. 22.10. 71
n° 865;

CHE tale concessione & stata deliberata dal C.C.
con atto n°® 2 del 10.01.1989, integrata e rettificata
con atto G.M. n° 427 del 30.05.1989, esecutive a
sensi di legge;

CHE con delibera G.M. n° 568 del 4.07.1989, ad
integrazione e rettifica della delibera G.M. n°® 427/89,
venne dispesta la retrocessione a favore del Comune

di Oristano dell'area distinta in catasto al f. 8

.




mapp. 282 di mq. 170, assegnata - a favore della

Coop. Grantorre con contratto Rep. n° 1046 in data

22.08.1988 succitato, dando atto che la restante

area assegnata alla stessa cooperativa & quella

distinta in catasto al f. 8 - mapp. 307/sub 309-310-311-

312 della superficie complessiva di mq. 720 risultanti

dal tipo di frazionamento. predisposto dal Geom.

Ivo Lochi, approvato dall'U.T.E. in data 4.05.1989,

per il corrispettivo di £. 42.426.000 + Iva 19% riferita

al solo costo dell'area;

VISTE le disposizioni dell'art. 35 della surrichiamata

L. 22.10.71 n° 865 e la deliberazione della G.M.

del 19.06.1975 n° 454.

TUTTO CIO' PREMESSO quale parte essenziale ed

integrante del presente atto, si conviene quanto

segue:

1) il Sig. Falconi Francesco nella sua qualita di
Presidente e legale rappresentante della Coop.
Grantorre s.r.l. con sede 1in Oristano, retrocede
a favore del Comune di Oristano che, in persona
del Sindaco e legale rappresentante Ing. Franco
Mura accetta il diritto di superficie sull'area
distinta in catasto. al f. 8- mapp. 282 di mgq.
170 che rientra nella piena e assoluta disponibilita

del Comune di Oristano con la specifica destinazione

/.
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2)

3)

prevista nel P.P. della borgata marina di Torregran-
de;

il Comune di Oristano quale proprietario dell'area
sita in Torregrande confinante a Nord-Est con
nuova strada, a Sud con area gia ceduta alla

stessa cooperativa a Ovest con proprieta privata,

_distinto in catasto al f. 8 - mapp. 307/sub 309-310-

311-312. avente una superficie di mq. 720 (di cui
mq. 170 in sostituzione dell'area retrocessa come
specificato nel punto che precede), e una volumetria
di mc. 1437 come risulta dalla planimetria e dal
certificato di destinazione urbanistica allegati
al presente atto per farne parte integrante, CONCEDE
al Sig. Falconi Francesco - presidente della Coop.
Grantorre che accetta di costruire e mantenere
sul terreno suddetto uno o piu fabbricati ad wuso
di civile abitazione aventi le dimensioni e le
caratteristiche sopra specificate.

11 corrispettivo provvisorio della presente concessione
& stato convenuto dalle parti in £. 42.426.000
comprensivo:

- della quota parte del prezzo globale di esproprio

dell'intero comparto pari a £.16.560.000 + Iva;

- della quota parte del costo globale delle opere

di  urbanizzazione relative all'intero comparto

/.




che verranno realizzate a cura del Comune,
pari a £. 25.866.000.
Si da atto che il concessionario ha versato a
titolo di acconto la somma di £. 12.727.800 +
Iva pari al 30% dell'intero corrispettivo, per
la quale & stata rilasciata quietanza.
11 residuo corrisepttivo provvisorio verra pagato
come segue:
- quanto a £. 8.485.200 (20% dell'intero corrispettivo)
al termine del primo anno di concessione;
- quanto a £. 8.485.200 (20% dell'intero corrispettivo)
al termine del secondo anno di concessione;
- quanto a £. 12.727.800 (30% del prezzo provvisorio)
al termine del terzo anno di concessione.
Sui ratei dovuti, decorreranno a partire dalla
data della presente convenzione, gli  interessi
in ragione del 5% annuo.
Tali interessi dovranno essere versati wunitamente
al pagamento delle rate sopra specificate.
La rata di conguaglio finale del prezzo di cessione,
da stabilirsi in base al costo definitivo delle
00.UU. primaria e della quota degli allacciamenti,
dovra essere versata entro due mesi dalla richiesta

del Comune.

4) In caso di mancato pagamento anche di una sola

.
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5)

6)

rata il concessionario decade dal diritto di superficie
ed il terreno rientrera nella disponibilitda del
Comune che tratterrd il 10% dell'intero corrispettivo,
salvi i maggiori danni.

Le opere eventualmente gid realizzate, saranno
indennizzate dal Comune al concessionario decaduto,
sulla ‘base di wuna stima peritale compiuta da
tre tecnici rispettivamente nominati dal Comune,
dal concessionario .decaduto e dal concessionario
subentrante, al momento in cui si rinnovi a favore
di un terzo la concessione dal diritto di superficie,
oggetto della presente convenzione.

Dall'indennita saranno detratte le spese concorse
per stima peritale.

Il concessionario entrera in possesso dell'area
al momento in cui la presente convenzione diventera
esecutiva.

La presente costituzione del diritto di superficie
e stipulata per la durata di 99 anni (termine
massimo), rinnovabile alla scadenza per un periodo
non superiore a 99 anni.

Scaduto il termine della concessione o del rinnovo
della stessa, il diritto di superficie si estinguera.

In caso di rinnovo della concessione il corrispettivo

‘verra determinato nel prezzo di esproprio dell'area,
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7)

8)

9)

secondo la normativa vigente al momento, aumentato
della spesa prevista con stima per il rinnovamento
e 1'adeguamento delle urbanizzazioni, (se costruite
dal Comune) secondo quanto stabilito nella delibera-
zione G.M. n° 454 del 19.06.1975.

In conformita a gquanto contenuto nel dispositivo
dell'atto consiliare n° 2 richiamato, ogni eventuale
modifica nella titolarita di godimento del diritto
di superficie da parte dei s_ingoli soci della coopera-
tiva dovra essere autorizzata “dal Comune il quale
esercitera il diritto di  prelazione nell'acquisto
degli aloggi eventualmente resisi liberi per indispo-
nibilita di nuovi soci in possesso  dei requisiti
al fine di soddisfare le esigenze di edilizia economica
e popolare dei cittadini residenti nella borgata.

Le parti convengono che le opere di urbanizzazione
inerenti al P. di Z. 167 di cui l'area fa parte,
sono quelle indicate nel progetto planovolumetrico
e nel programma pluriennale e verranno interamente
eseguite dal Comune.

La costruzione degli edifici per 1 quali & concesso
diritto di superficie dovra avvenire nel rispetto
delle seguenti prescrizioni:

_ le costruzioni dovranno essere progettate conforme-

mente alla normativa vigente ed al progetto

.




Ed

planovolumetrico;

- 1 lavori di costruzione nell'area in oggetto,
dovranno avere inizio entro 12 mesi dalla entrats
in  possesso dell'area, ed essere completati non
oltre tre anni dalla data stessa.,

I1 Sindace in base ad accertate cause di forza
maggiore potrd concedere proroghe' per i termini
iniziali e finali.

La inosservanza -dei termini di inizio, comunque
brorogati, comporta la decadenza della concessione
e la conseguente estinzione del diritto di superficie
con facolta dell'Amministrazione comunale di trattenere
il 10% . dell'intero corrisepttivo della concessione
medesima, salvo i maggiori danni.

In tal caso 1le opere parzialmente realizzate saranno
indennizzate dal comune al concessionario decaduto
sulla base di una stima peritale compiuta da
tre tecnici rispettivamente nominati dal Comune,
dal concessionario subentrante e, al momento
in cui si rinnovi, a favore di un terzo la concessione
del diritto di superficie inerente a quegli stessi
edifici.
La spesa della stima peritale saranno detratte
dalle indennita.

10} Gli alloggi costruiti potranno essere ceduti solamente
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con le modalita, i termini ed i corrispettivi stabiliti
dalla richiamata deliberazione della G.M. n° 454
del 19.06.1975 e C.C. n° 2 del 10.01.1989.

E' comunque Vietata, salvo previa autorizzazione
della Amministrazione comunale, la cessione a
terzi del diritto di superficie relativo all'area
non ancora edificata, 1in caso di inosservanza
del suddetto divieto, il concessionario si considera
immediatamente decaduto.

E' altresi vietata la cessione a terzi dell'immobile
costruito in mancanza totale o parziale delle realtive
00.UU. e comunque prima che sia rilasciata licenza
di abitabilita.

L'inosservanza del suddetto divieto comporta la

decadenza dal diritto di superficie.

11) All'atto della cessione dell'alloggio il  prezzo

dovra essere determinato fra Comune e venditore
sulla base del prezzo medio degli appalti per
la costruzione dell'edilizia residenziale pubblica
riferito all'anno precedente a quello della cessione
stessa, diminuito di una percentuale di deprezzamento
cosi detrminata in base all'eta dell'edificio:

da 0 - 5 anni - 0%

da 5 - 10 anni - 5%

da 10 - 20 anni - 10%

./.




12)

13)

da 20 - 30 anni - 30%

da oltre 30 anni - 30%.

Nell'ambito dei suddetti intervalli, 1la percentuale
verrd detwrminata in considerazione dello stato
di conservazione dell'edificieo e delle eventuali
opere di miglioria apportate dal proprietario.

Il prezzo, «cosi determinato, sara aumentato del
corrispettivo nominale versato per la concessione
del diritto di superficie nonché del valore delle
urbanizzazioni .che siano state realizzate a cura
e spese del concessionario  medesimo.

Nel caso di concessione a prezzo superiore a quello
determinato secondo i criteri di cui sopra, sara
applicata al superficiatario alienante una penalita
convenzionale da. tre a cinque volte la differenza
dei due prezzi.

Gli alloggi cestruiti potranno essere dati in locazio-
ne; la determinazione e 1la revisione periodica
dei canoni saranno effettuate secondo le modalita
ed i criteri fissati dalla deliberazione della
G.M. n° 454 del 19.06.1975.

Il canone- di locazione non potra essere determinato
in misura superiore al 3,50% del prezzo dell'immobile
determinato ai fini della cessione come al punto

10).




14)

15)

16)

17)

Le aggiuntive spese condominiali e di manutenzione
ordinaria gravanti sui - locatari, non dovranno
in ogni caso superare il 30% del canone di locazione.
La revisione periodica dei canoni in locazione
sara operata secondo i criteri che verranno determina-
ti nelle norme previste dall'art. 8 - 1° comma,
lettera h)-i) della L. 865/1971.

In caso di inosservanza delle suddette prescrizioni
per la determinazione e per la revisione dei canoni
di locazione il superficiatario decade dal diritto
di superficie.

Il Comune di Oristano dichiara di garantire che
il terreno di cui alla presente concessione &
di sua piena ed esclusiva proprieta e libero
da ogni vincolo, trascrizioni, pregiudiziale, ipoteche

ed oneri sia reali che personali e fiscali.

11 concessionario rinuncia alla documentazione
di rito.
I1 Comune di Oristano rinuncia all'ipoteca legale

esonerando il Conservatore dei Registri immobiliari
di Oristano da ogni responsabilita al riguardo
e dispensandolo da ogni ingerenza in ordine
al reimpiego del ricavato della presente concessione.

Le spese e 1le competenze inerenti al presente

atto e conseguenti, sono a carico del concessionario
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che chiede i benefici fiscali- di cui .alla L. 22.10.71
n°® 865, assumendone i relativi oneri.
18) Richiesto io Segretario, ricevo questo atto dattiloscrit-
to su n® 3 fogli uso bollo che letto, approvato
e reso pubblice, - viene meco sottoscritto apponendo
la  firma .anche a  margine degli allegati a norma
Y
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