

COMUNE DI ORISTANO                                                             PROVINCIA DI ORISTANO

CONTRATTO DI LOCAZIONE
L’anno duemilaventuno  il giorno                 del mese di               , in Oristano presso la Sede Comunale

TRA

1) Remo Tallu nato a Sardara (CA) nato a Oristano il 16/10/1948 – CF TLL RME 48R16 I428R – residente in Oristano via Cimarosa n. 44 – di seguito denominato – “Locatore”;
2) Adriana Tallu nata a Oristano (OR) il 31/10/1959 – CF TLL DRN 59R71 G113A – residente in Simaxis via Mameli, 1 - di seguito denominato – “Locatore”;

che agiscono anche in nome e per conto di  Marco Tallu, nato a Oristano (OR) il 02/08/1958 – CF TLL MRC 58M02G113F – residente in Cagliari via Solmi, 25 - di seguito denominato – “Locatore”;

nella loro qualità di comproprietari dell’immobile sotto descritto e brevemente denominati “Locatore”

E

L’ing. Giuseppe Pinna, nato a Marrubiu il 19/09/1962, Dirigente del Settore Sviluppo del Territorio del Comune di Oristano, domiciliato per la carica presso la sede comunale, il quale interviene in questo atto, in rappresentanza e per conto del Comune di Oristano, ai sensi dell’art. 107, comma 3, lett. c) del T.U.E.L. approvato con D.Lgs 267/2000 e dell’art. 69 del vigente Statuto e del decreto sindacale n. 11 del 11.03.2016 – C.F.00052090958, di seguito denominato "Conduttore”;
Vista e richiamata la propria determinazione n°     del      con la quale viene assunto l’impegno di spesa relativa al contratto di locazione in parola;

Tra le parti come sopra costituite si conviene e si stipula quanto segue:

Articolo 1 – Oggetto

Il Locatore, nella qualità di proprietario, concede in locazione al Conduttore, che accetta, l’immobile sito in Oristano, come di seguito individuato ed evidenziato nelle allegate planimetrie, controfirmate dalle parti (d’ora in poi più brevemente l’immobile). Descrizione dell’immobile: locale commerciale sito in via Cimarosa n. 46 iscritto al NCU Foglio 7, particella 2551, sub 12, superficie lorda mq 449 – rendita catastale 8394,39 – classe energetica F – codice certificato 001/2015; Locale commerciale sito in via Cimarosa n. 42 Foglio 7, particella 2551, sub 13 – rendita catastale 2336,97 sub nn superficie lorda mq 125, oltre all’area cortilizia con accesso da via Canepa n. 61 di mq 400 ca- Classe Energetica F – codice certificato 002/2015.

Il conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione, comprensiva dell’attestato, in ordine all’attestazione della prestazione energetica degli edifici.

Il Locatore garantisce che sull’immobile non insistono diritti reali o personali di terzi che possono limitarne il libero godimento.

Articolo 2 – Destinazione

L’immobile sarà destinato esclusivamente ad uso commerciale.

Il Locatore garantisce che l’immobile è idoneo all’uso a cui il Conduttore intende destinarlo anche in relazione agli strumenti urbanistico-edilizi e alle autorizzazioni necessarie.

Il Locatore garantisce che l’immobile ed i relativi impianti tecnologici sono stati realizzati in conformità a tutte le disposizioni di legge ed in particolare al D.M. n. 37/2008, la Legge n. 10/1991 e al D.Lgs n. 81/2008 e ss.mm. ed ii. ad eccezione dell’impianto elettrico del locale principale che risulta parzialmente rimosso e dell’impianto per la rilevazione incendi.
Articolo 3 - Durata

La durata della locazione dell’immobile ha inizio il   __________ e terminerà il  ___________.  E’ escluso in ogni caso il rinnova tacito del contratto alla scadenza. Resta salva per il Comune la possibilità di richiedere espressamente e nel rispetto delle autorizzazioni interne necessarie la proroga della scadenza del contratto, almeno un mese  prima della scadenza a mezzo pec o lettera raccomandata a.r. - Al termine della locazione gli incaricati delle parti redigono un verbale di riconsegna relativo allo stato dei locali e degli impianti, che saranno riconsegnati nello stato di fatto in cui si trovano attualmente. Il Conduttore dovrà provvedere alla rimessa in pristino dei locali. 

Articolo 4 – Cessione del contratto e sub locazione

Il Conduttore è autorizzato a cedere il presente contratto ad altri Enti o Uffici della Pubblica Amministrazione e a sub locale l’immobile, anche in parte, nel rispetto della durata contrattuale e previa comunicazione scritta al Locatore, ad altri Enti o Uffici della Pubblica Amministrazione o a soggetti esercenti attività accessorie alla propria.

Articolo 5 – Recesso

Il Conduttore avrà facoltà di recedere in ogni tempo dal contratto, dandone comunicazione al Locatore mediante pec o raccomandata a.r con un preavviso di tre mesi.
Articolo 6 – Canone – Domiciliazione bancaria

Il canone di locazione viene fissato in € 6.500,00 mensile. Il canone sarà corrisposto in   rate  trimestrali. I canoni saranno pagati a mezzo di bonifico bancario sul conto corrente indicato dal Locatore. A tal fine, il Locatore si impegna a comunicare, con preavviso di almeno 60 giorni rispetto alla scadenza del pagamento, un’unica domiciliazione di pagamento, da qualificarsi espressamente come tale nella comunicazione, indicando chiaramente l’IBAN.

Articolo 7 – Cessione del Credito – Mandato all’incasso

Il Locatore garantisce che non perverranno al Conduttore comunicazioni, sue o di terzi, relative a cessioni dei crediti derivanti dal presente contratto, fintanto che non siano divenuti certi e liquidi ed esigibili.  La comunicazione di cessione deve, in ogni caso, pervenire al Conduttore almeno 60 giorni prima della scadenza del pagamento e indicare espressamente le coordinate bancarie necessarie per effettuare il pagamento.

Salvo diverso accordo, il Locatore si impegna a individuare un unico cessionario in relazione all’intero fatturato semestrale emesso nei confronti del Conduttore.
Il Locatore si impegna a conferire esclusivamente mandati all’incasso “irrevocabili”. Eventuali mandati “revocabili” all’incasso conferiti dal Locatore a terzi non avranno alcun effetto nei confronti del Conduttore che sarà tenuto ad effettuare il pagamento direttamente al Locatore.  Il Locatore si impegna altresì a non conferire mandati all’incasso, ancorché “irrevocabili”, relativi a crediti – derivanti dal presente contratto – che non siano ancora certi e liquidi. Successive revoche non accompagnate da esplicito consenso del mandatario non produrranno effetti nei confronti del Conduttore che effettuerà il pagamento a favore del primo mandatario, salva la facoltà del Conduttore di sospendere il pagamento ai sensi di quanto previsto nel presente articolo.

La comunicazione di conferimento di mandato “irrevocabile” all’incasso deve, in ogni caso, pervenire al Conduttore almeno 60 giorni prima della scadenza del pagamento e indicare espressamente il codice IBAN sul quale deve essere effettuato il pagamento.

In tutti i casi in cui – in conseguenza del succedersi di comunicazioni anche notificate nelle forme previste dal codice di procedura civile, relative al soggetto cui deve, ovvero non deve, essere effettuato il pagamento delle mensilità del canone nei confronti del Conduttore, nonché di pignoramenti e sequestri del credito – il Conduttore ritenga, a suo insindacabile giudizio, che sussista incertezza sul soggetto legittimato a ricevere il pagamento è facoltà del Conduttore stesso sospendere il pagamento senza che decorrano interessi di sorta e senza onere alcuno fino a quando l’Autorità Giudiziaria, adita dai soggetti interessati, abbia statuito in merito. Il Locatore si impegna in ogni caso a tenere indenne il Conduttore da qualsiasi pretesa di terzi conseguente alla sospensione o al mancato pagamento a loro favore.

Articolo 8 -  Oneri accessori

Il Conduttore provvederà a stipulare direttamente i contratti relativi alle utenze necessarie per l’utilizzo dell’Immobile, quali energia elettrica, acqua potabile, gas, ecc., in conformità alle proprie esigenze.

Articolo 9 – Modifiche, Miglioramenti, Addizioni, Insegne

Al Conduttore è concessa la facoltà di eseguire a cura e spese proprie eventuali lavori di sistemazione dell’Immobile finalizzate ad adeguare lo stesso alle proprie esigenze specifiche, nonché di eseguire opere di protezione degli impianti tecnici e degli arredi (quali, a titolo esemplificativo: inferriate, reti, parassassi, sistemi di allarme). In particolare il Conduttore, per l’uso temporaneo a Mercato Civico, potrà apportare delle integrazioni impiantistiche il cui onere sarà a carico del Conduttore medesimo. Resta peraltro inteso che il Conduttore dovrà sottoporre all’approvazione preventiva del Locatore il progetto relativo ai lavori indicati nel precedente paragrafo suscettibili di alterare in misura significativa la configurazione funzionale dell’immobile. Alla cessazione per qualsiasi causa della locazione, le eventuali migliorie, addizioni, riparazioni, ecc., effettuate ed approvate in accordo con quanto disposto al precedente punto, potranno essere, in tutto o in parte, acquisite dal Locatore senza che debba pagare rimborsi o indennità alcuni, ma ove eserciti tale facoltà, non potrà pretendere dal Conduttore il ripristino dell’immobile nello status qu ante ai sensi di quanto previsto al precedente articolo. Il Locatore consente che il Conduttore, nel rispetto delle norme di legge, applichi all’esterno dell’immobile insegne (anche pubblicitarie), cartelli o altri segnali inerenti la propria attività.

Il Locatore autorizza fin d’ora il Conduttore a presentare istanze e domande alle competenti autorità per le autorizzazioni eventualmente necessarie all’esecuzione dei lavori sopra menzionati.

Articolo 10 – Manutenzione

Tutte le attività di manutenzione ordinaria saranno a carico del Conduttore.

Le attività di manutenzione verranno condotte dal Conduttore secondo le norme della buona tecnica. Tutte le attività di manutenzione straordinaria e di adeguamento normativo degli impianti (ad eccezione dell’impianto elettrico) e delle strutture dell’immobile necessarie al fine di conservare l’idoneità e la sicurezza dell’immobile all’uso commerciale convenuto tra le parti saranno a carico del Locatore.

Sono altresì a carico del Locatore gli oneri di imposta di qualsiasi genere di cui l’immobile sia gravato in ragione della sua destinazione.
Articolo 11 - Assicurazione

Il Conduttore si impegna a stipulare con primaria compagnia assicuratrice e a mantenere in vigore per tutto il periodo della locazione una polizza per responsabilità civile a copertura di tutti i danni materiali diretti o indiretti a persone o cose, compresi i danni arrecati ai fabbricati e al Locatore, comunque riconducibili al Conduttore, per l’esercizio della sua attività specifica ivi comprese le operazioni di manutenzione a carico del Conduttore, per danni da inquinamento, per le cose in consegna e custodia, per l’utilizzo delle strutture presenti nel locale commerciale.
Articolo 12 – Controversie

Ogni controversia inerente la validità, interpretazione ed esecuzione del presente contrato sarà di competenza esclusiva del Foro di Oristano.

Articolo 13 – Trattamento dati personali
Ai sensi e per gli effetti del Regolamento (UE) n. 679/2016 e del D. Lgs. n. 196 del 30 giugno 2003, per le disposizioni non incompatibili con il Regolamento medesimo, il Comune di Oristano in qualità di conduttore del trattamento dei dati forniti, informa  nella sua qualità di interessato il locatore  che tali dati verranno utilizzati unicamente: - ai fini della stipula del contratto di locazione. In relazione alla finalità descritta, il trattamento dei dati personali avviene mediante: strumenti manuali, informatici e telematici, con logiche strettamente correlate alle finalità predette e, comunque, in modo da garantire la sicurezza e la riservatezza dei dati stessi. Potranno venire a conoscenza dei suddetti dati personali gli operatori dal titolare designati per il trattamento dei dati personali. 

I dati raccolti potranno altresì essere conosciuti da: - soggetti interni a questa Amministrazione  i cui nominativi sono a disposizione degli interessati,  quali il responsabile del procedimento ed il responsabile dell’Ufficio contratti: - altre amministrazioni pubbliche, quali l’Agenzia delle Entrate per la registrazione del presente contratto; 

In ogni caso, operazioni di comunicazione e diffusione di dati personali, diversi da quelli sensibili e giudiziari, potranno essere effettuate dall'ente solo nel rispetto di quanto previsto dal Regolamento (UE) n. 679/2016 e del D. Lgs. n. 196 del 30 giugno 2003, per le disposizioni non incompatibili con il Regolamento medesimo. I dati vengono trattati per un periodo non superiore a quello strettamente necessario per le finalità per le quali sono stati raccolti e per le quali vengono trattati. Il periodo di trattamento è correlato alla durata  del contratto. La data di cessazione del trattamento, coincide con la durata del contratto, a seguito della quale il titolare procederà all’archiviazione dei dati secondo le vigenti disposizioni in tema di documentazione amministrativa. I diritti che il Locatore interessato può far valere in ordine al trattamento dei dati sono disciplinati dal Regolamento (UE) n. 679/2016 e del D. Lgs. n. 196 del 30 giugno 2003, per le disposizioni non incompatibili con il Regolamento medesimo. In particolare, il Locatore interessato ha il diritto di ottenere la conferma dell'esistenza o meno dei propri dati e di conoscerne il contenuto e l'origine, di verificarne l'esattezza o chiederne l'integrazione o l'aggiornamento, oppure la rettificazione; ha altresì il diritto di chiedere la cancellazione, la trasformazione in forma anonima o il blocco dei dati trattati in violazione di legge, nonché di opporsi in ogni caso, per motivi legittimi, al loro trattamento. 

Il Titolare del trattamento dei dati personali, di cui alla presente informativa, e al quale vanno rivolte le istanze per l’esercizio dei diritti sopra indicati, è il Comune di Oristano nella persona del Sindaco pro tempore Piazza Eleonora 44 09170 Oristano; Tel. 0783/791225 – 227, e-mail: sindaco@comune.oristano.it 

I punti di contatto del Responsabile della Protezione dei dati sono  Avvocato Nadia Corà E-mail: consulenza@entionline.it -  telefono: 0376.803074 – fax: 0376.1850103.

Con la sottoscrizione del contratto di locazione, l’interessato esprime pertanto il proprio consenso al predetto trattamento. 
Articolo 14 – Registrazione

Il presente contratto è soggetto ad imposta di registro da suddividersi tra le parti.

Ogni ulteriore onere fiscale derivante dal presente contratto sarà posto a carico della parte Locatrice.



Il Conduttore










































                                Il Locatore
Ai sensi dell’art. 1341 Cod. Civile il Locatore approva specificatamente per iscritto i seguenti articoli: 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13.14.15



Il Conduttore








































































 Il Locatore
Occupa numero  8  p
agine   sin qui.



















Rep.  
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