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COMUNE DI ORISTANO
Provincia di Oristano

Convenzione

tra il Comune di Oristano e la Societa Sempliceidada NONNIS, con sede i L7per la
lottizzazione dei terreni posti in localita Sa Rodicadenti nella zona G, sottozona G2.

L'anno duemila , addi del mése d in Oristano, nella Casa Comunalespreli
uffici del Comune, in Piazza Eleonora, Palazzo Qasvpolonna, avanti a me do ele, Segret&@enerale del
Comune di Oristano, domiciliato per la carica poeks sede comunale, autorizzato a rogare nella &oprrbblica
amministrativa gli atti in cui il Comune & partésansi dell'art. 97, comma 4, lett. ¢) del T.U.Edpprovato con D.Lgs
267/2000 senza assistenza dei testimoni per espiiesgicia fatta di comune accordo dalle partosio costituiti:

1. L'ing. Giuseppe Pinna, na ,, Dirigente del Settore Sviluppo del Territotiel Comune di
Oristano, domiciliato per la carica presso la seai®munale, il quale interviene in questo atto, ippr@sentanza e per
conto del Comune di Oristano, ai sensi dell’art.

107, comma 3, lett. ¢) del T.U.E.L. approvato conLd3 267/2000 e dell'art. 69 del vigente Statuto —
C.F.00052090958, che nel prosieguo dell'atto vehiamato per brevita anche “Ente”;

2. Il sig. Nonnis Maurizio, nato 3, residente ¢ 128, C
3, Legale Rappresentante della Sactemplice agricola Nonnis, proprietaria del teore

distinto al Catasto al F. 11 mappale 1318 (padienqg 14.400,00, che interviene nel presente atapanto contenuto

dell'atto costitutivo della succitata Societa Nanairogito della dott.s: o " ‘ddu nataiOristano, registrato

il 15, allegato al pnés atto sotto la lettera “ ;

| comparenti della cui identita personale, sondosesenza I'assistenza dei testimoni per espressmeorde rinuncia
fattane dagli stessi e col mio consenso, convengasiipulano quanto segue.

P 50

Che il sopraelencato comparente, Sig. Nonnis Maynz seguito definito Lottizzante, ai sensi delisposizioni di cui
allart. 28 della legge 17/08/1942 n°1150, suceessnodifiche e integrazioni, ha presentato al CoendinOristano
domanda con allegato progetto inteso ad ottenappibvazione del piano di lottizzazione del terrdnproprieta della
Societa di cui € Legale rappresentante, sito ialldcSa Rodia, ricadente nella zona G, Sottozoha G

Che giuste le intese intervenute tra le parti agcoggolarizzare:

a) la cessione gratuita al Comune delle aree nadegser le opere di urbanizzazione primaria e isg&0a;

b) la realizzazione da parte del lottizzante e krocessori 0 aventi causa delle opere di urbazicnze primaria;

c) il passaggio in piena disponibilita del ComuneQdistano delle opere di urbanizzazione anche effétti della
successiva manutenzione.

Che il Piano di Lottizzazione, & costituito daglateorati di seguito elencati che, pur non matergita allegati,
costituiscono parte essenziale ed integrante de=depte atto e si trovano depositati presso il BetBviluppo del
Territorio — Servizio Urbanistica e Pianificazioferritoriale. La parte mi dichiara di aver gia sattritto gli elaborati
per integrale accettazione.

Allegati:

- Allegato A — Relazione Tecnica.

— Allegato B — Norme tecniche di attuazione.

— Allegato C — Computo metrico estimativo opere diamizzazione
- Allegato D — Convenzione

Tavole:

- Tavola n. 1 — Corografia, planimetrie strumentiaumistici.
—Tavola n. 2 — Planimetria quotate e arredate.

- Tavola n. 3 — Planimetrie impianti e particolarstattivi.
—Tavola n. 4 — Tipologie edilizie esistenti e in getto.

Che il lottizzante dichiara di avere piena dispditibdelle aree interessate e conseguentemengssdire in grado di
assumere senza riserve gli obblighi derivanti dadlavenzione;



Che il Piano di Lottizzazione & stato adottatoGahsiglio Comunale con delibera n. del _, approvato dal
C.C.condeliberan.  del , pubblicato sul.B.A.S. n. del ,
Che le aree oggetto della convenzione hanno urexfatip territoriale di 14.400,00 mq.
Tutto cid premesso, tra le parti sopra costituitipula quanto segue:

Articolo 1
La premessa fa parte integrante della presentesoarone.
Per quanto non previsto nel presente atto si agopdide disposizioni contenute nella normativa elingtgumenti
urbanistici vigenti.
Nelle aree oggetto della presente convenzione sasta la potesta del Comune di Oristano in maghrdisciplina del
territorio e di pianificazione urbanistica.

Articolo 2

La parte sopra generalizzata, lottizzante, asstimpdgno verso il Comune di Oristano, anche peopp successori o
aventi causa, di attuare la lottizzazione dei temesti in Oristano dell’estensione complessivandi 14.400,00 distinti
in catasto al F. 11 mappale 1318 parte individustla Tavola 1 menzionata nella suindicata delilhC.C. n°

nellosservanza del P.U.C. adottato dal €dh delibera n° del e pubblicato sul B.A.S. n°

del

Per I'esecuzione delle necessarie opere di urbariaze, qualificate come lavori pubblici sotto saglomunitaria da
realizzarsi da parte dei soggetti privati titoldiriun permesso di costruire, il lottizzante si aglal rispetto della
normativa vigente in materia, con particolare fifemto all'art. 3 commi 8 e 9 della L.R. n. 5/209¥ lavori pubblici.
Il lottizzante, in tal senso, si obbliga ad indivéde I'impresa esecutrice dei lavori di realizzaeialelle opere di
urbanizzazione tra le ditte in possesso della sacizs qualificazione o certificazione commisuralia aatura ed
allimporto delle opere da realizzarsi.
Il lottizzante si obbliga a presentare al Comunkneao 60 giorni prima dell'inizio dei lavori dellepere di
urbanizzazione, la documentazione relativa all'®spr appaltatrice prescelta attestante il possesisoequisiti di
qualificazione di qualificazione previsti dall'a?4 della Legge Regionale
7 Agosto 2007 n. 5.
Il lottizzante si obbliga a trasmettere al Comuapia del verbale di consegna dei lavori.
Il lottizzante si obbliga ad apportare in corsgpdi@ quelle modifiche ed integrazioni all'esecugidei lavori, purché
di carattere non sostanziale, che |'Ufficio Tecr@mmunale ritenesse necessarie.
Il lottizzante si obbliga ad assoggettarsi allerguali verifiche periodiche nel corso dei lavoriech Comune potra
disporre, mediante sopralluoghi da parte dei fumaibdei propri settori competenti, per accettaedrrispondenza
delle opere eseguite ed il rispetto di tutti glbbghi assunti col presente atto.
Nessuna variazione potra essere apportata al poodelle opere di urbanizzazione da parte dell'Appare o dal
lottizzante, ad eccezione di varianti in corso df@pqualora ricorra uno dei motivi indicati allaif32 del D. Lgs
163/2006 e ss.mm.ii., previa approvazione del Camnsentito il progettista e il direttore dei lavori
Il lottizzante si obbliga a mantenere a proprioiaarefficienza, manutenzione e pulizia delle opezalizzate, a
rispettare quanto previsto dalle vigenti norme mtena di tutela della salute e della sicurezzduahi di lavoro ed in
particolare a quanto previsto dal D. Lgs n. 81/2@0®Dbbliga, altresi, a mantenere la responsalilitile per eventuali
danni a terzi fino a quando le opere non sarannsegnate al Comune di Oristano.
In caso di alienazione parziale o totale delle arggetto della presente convenzione, gli oneritikelall'esecuzione
delle opere di urbanizzazione gravano anche suglitacausa dell'alienante, indipendentemente dateali diverse o
contrarie cause di vendita.
Nel caso previsto dal comma precedente, le garaidipresentate dal lottizzante non vengono menorepossono
essere estinte o ridotte se non dopo che il suvceagente causa a qualsiasi titolo abbia prestaoa volta garanzie a
sostituzione o integrazione.
L'attuazione del Piano di Lottizzazione deve avieni cura e spese del lottizzante nel rispett@ deltme tecniche di
attuazione del Piano Urbanistico Comunale, delleneodella presente convenzione e degli allegatPiaho di
Lottizzazione.

Articolo 3
Si da atto che il Piano di Lottizzazione prevedeipartizione della superficie interessata in matie siano ceduti al
Comune di Oristano e destinati alla viabilita mcpB® e a parcheggi mq 1.470,00; dette superfico stistinte in
catasto come segue:

a) per viabilita: Foglio mappali ;

b) per parcheggi: Foglio mappali

secondo le risultanze del tipo di frazionamentoatiedsu estratto di mappa n° del approvato
dall’Ufficio del Territorio di Oristano in data al n° , che in originale sigallal presente atto

sotto la lettera " ".
Le aree di cui sopra vengono cedute a corpo, dhlesto lottizzante proprietario al Comune di Oristache accetta,
con tutte le dipendenze, pertinenze, servitu attiy@ssive inerenti nello stato di fatto e di thrin cui si trovano. Il
lottizzante le assicura libere da vincoli, iscridi@ trascrizioni pregiudizievoli, cosi come ad bggssedute ed a loro
pervenute in forza dei seguenti titoli:

Atto di compravendita, registrato ad Oristano 1172016, n. 3129, Notaio Dr Edoardo Mulas Pellerano



Articolo 4
Tutte le opere di urbanizzazione primaria dovraesgere eseguite a cura del lottizzante, loro ssodes aventi causa,
secondo le prescrizioni che verranno fissate &l’dell'approvazione del progetto esecutivo e caganno impartite
dall’'Ufficio Tecnico Comunale.
Il lottizzante si impegna ad eseguire le segugudre di urbanizzazione primaria:
- la viabilita atta a consentire la transitabiltampresa la pavimentazione bituminosa; I'esecezitan marciapiedi e la
loro pavimentazione; il rifacimento dei tratti dsfe ciclabili esistenti;
- la rete di smaltimento delle acque bianche;
- la rete idrica per irrigazione;
- la rete idrica urbana;
- limpianto di illuminazione pubblica;
— piantumazione di essenze arboree e di prato aedke verdi.
Il titolo abilitativo per I'edificazione all'intera dei lotti potra essere rilasciato, nei modi djge, solo al momento in
cui le opere di urbanizzazione che servono il litteressato siano effettivamente realizzate eadam garantire le
condizioni di fruibilita dello stesso, sulla baseagposita relazione asseverata da predisporsiadel Direttore dei
lavori delle opere di urbanizzazione, corredataesiustiva documentazione fotografica e del vistopdee del
Collaudatore in corso d'opera.
Resta inteso che l'agibilita dei singoli edificirgasubordinata alla verifica della funzionalita ldebpere di
urbanizzazione. E' fatto comunque obbligo al latiimte, o loro successori 0 aventi causa, di preenee@ntro un
termine non superiore a dieci anni dalla data delt@a della presente convenzione, alla ultimazidntutte le opere di
urbanizzazione primaria, compresi gli allacciamepitevisti nel piano di lottizzazione e nel progetsecutivo di tali
opere.
L'importo delle opere di urbanizzazione primariasiccome definito dal computo metrico allegato &nB di
Lottizzazione ammonta complessivamente a € 58.815,0
Successivamente alla consegna delle opere, le dppsmmnutenzione saranno a carico del Comune.
Il lottizzante si obbliga per sé e per i suoi swscei ed aventi causa e diritto ad assumere tlittingri per le opere
necessarie e per le eventuali spese e/o contrdmiti enti competenti per allacciare le reti tecgidbe della
lottizzazione alle reti esistenti, il tutto in conmita alle disposizioni tecniche impartite dagitiegestori dei servizi;
Articolo 5
Sono a carico dei richiedenti la concessione edilier I'edificazione del singolo lotto, gli oneglativi alle opere di
urbanizzazione secondaria ed al costo di costrezimr la misura che sara in vigore all'atto delsdio delle singole
concessioni edilizie, nei termini e con le modaditabilite dalla Amministrazione Comunale in ampiento del D.P.R.
06/06/2001 n°380 o di future norme edificatorie.
Articolo 6
A garanzia della corretta esecuzione dei lavoledgbere di urbanizzazione, I’Amministrazione pregera a nominare
un collaudatore in corso d’opera, con oneri a cadei lottizzanti, che operera nel rispetto deligemte normativa
nazionale e regionale in materia di lavori pubblici
Della nomina verra data formale comunicazione tiiziante. Il collaudo delle opere avverra in coddmpera, a cura
del Collaudatore nominato dal Comune di Oristano.
Tutte le spese e gli oneri inerenti al collaudamcsa carico del lottizzante.
In caso di accertamento di eventuali difformitacesioe rispetto ai progetti presentati, il lottizza provvede, a propria
cura e spese, ad eseguire i conseguenti interventttivi indicati dal Collaudatore entro il temei che verra fissato
dal Comune.
Per il collaudo finale delle opere dovranno esdermalmente trasmessi al Collaudatore, anche pémthite del
Comune di Oristano:
a) tutti gli atti di natura tecnica ed economicadisposti dalla Direzione dei Lavori, compresoéiticato di Regolare
Esecuzione dei lavori, sottoscritto dall'lmpresaasgrice dei lavori stessi;
b) le certificazioni e le omologazioni dei materj@bsati previste da specifiche norme di legge;
c) le dichiarazioni di conformita degli impiantialezati, rese dalle Ditte installatrici ai sensild vigente normativa;
d) i disegni esecutivi delle opere, in formato aeeo e digitale, aggiornati con le eventuali motidi apportate in corso
d’'opera;
e) eventuali certificazioni di collaudo delle retstallate rilasciati dagli Enti erogatori/gestdgi pubblici servizi, ove
necessario in base a specifiche normative di settor
Il collaudo delle opere di urbanizzazione é disngib dalla Legge Regionale n. 5 /2007 e dal D. 16§8/2006 e
SS.mm.ii.
Entro i 60 (sessanta) giorni successivi allemissidel Certificato di Collaudo, il Comune provveal&a definitiva
approvazione delle opere realizzate e alla cordéspresa in consegna delle stesse.
Con la presa in consegna delle opere di urbaniaraziiene trasferito al Comune anche l'onere daliautenzione
straordinaria delle opere, nonché ogni responsaltitinnessa all'uso delle stesse, ferma restargirdazia decennale
dell'esecuzione delle stesse ai sensi dell'ard t&6 Codice Civile.
Il Comune si riserva la facolta di procedere aithiesta e convalida di collaudi parziali delle opéi urbanizzazione,
nonché alla presa in consegna provvisoria unicagneet lotti funzionali e funzionanti, previo coltimufavorevole.



In caso di accertamento di eventuali difformitacesioe rispetto ai progetti presentati, il lottirza provvede, a proprie
spese ad eseguire i conseguenti interventi cosiretiiro il termine fissato dal Comune.
Decorso inutiimente il termine di cui al precedemt@mma del presente articolo, il Comune pud proeved
all'esecuzione d'ufficio degli interventi necessaddebitandone le spese al lottizzante.

Articolo 7
Al fine di assicurare I'esatto adempimento degblafhi derivanti dalla presente convenzione, iti#ante costituisce
cauzione mediante fidejussione bancaria o in casilsiltra forma ritenuta idonea dall’ Amministrazio@omunale, per
lammontare di € (polizza n. essa da indata___ //), ovvero unrimgoari al
costo previsto per I'esecuzione delle opere dinidzazione primaria, compresi gli allacciamentisiccome risulta dal
computo metrico estimativo di cui al progetto esiwoudelle opere di urbanizzazione, ritenuto cowgdall’Ufficio
Tecnico Comunale, maggiorato del 10% cosi comeigiedalla legge.
La polizza di cui al precedente comma esclude iefieio della preventiva escussione del debitorerevede
l'escussione del fidejussore a semplice richiestaGbmune, col solo rilievo dell'inadempimento, zeracolta di
opporre eccezioni in tale sede.
L'importo di cui sopra € commisurato agli onerudbanizzazione primaria previsti nella presenteveomione all'art. 4.
| lottizzanti hanno I'obbligo di costituire una @sfura fidejussoria integrativa, entro 60 (ses9agitarni dalla richiesta
da parte del Comune, qualora l'importo di cui ahoma 1 si riveli insufficiente per effetto dell'aumte dei costi di
costruzione.
La fidejussione € svincolata su richiesta deizatinti dopo che I'Amministrazione Comunale avré&sgeto I'avvenuta
esecuzione a perfetta regola d'arte di tutte leeopieurbanizzazione previste dalla presente cariver e a seguito del
collaudo previsto dall'art. 6. la parziale esecneialelle opere non da diritto allo svincolo delidefussione, che
rimarra in essere fino al collaudo, con esito pasitdi tutte le opere, anche eseguito per strélcizionali
precedentemente autorizzati nei modi di legge.

Articolo 8
Il Lottizzante, come in atto costituita e rapprdaém presta al Comune le pil ampie garanzie gidegpntro ogni caso
di evizione anche parziale, turbative e molestieeetti attivi e passivi del presente atto deomo da oggi per tutte le
conseguenze utili ed onerose.

Articolo 9
Ai fini fiscali le parti dichiarano che il valoreedli immobili ceduti ammonta a € come
determinato dall’'Ufficio comunale competente.

Articolo 10

Si dispensa il Conservatore dei Registri immoliiliil'iscrizione di ipoteca legale sugli immobdggetto del presente
contratto.

Articolo 11
1. In caso di inadempimento o di violazione deltenme della presente convenzione, il Comune notéickttizzante
una diffida ad adempiere entro un termine fissato.
2. Decorso inutilmente il termine di cui al commallXComune ha facolta di eseguire d'ufficio le mpstesse e il loro
completamento nonché di avvalersi delle garanaeigte dall'art. 7 della presente convenzione, mvdédichiarare le
decadenza della convenzione in relazione alla Gravi
dell'inadempimento.
3. L'escussione della polizza fidejussoria non joidiga il diritto alla corresponsione delle evetitgpese aggiuntive
relative all'esecuzione d'ufficio di cui al comma 2
E’ esclusa la clausola arbitrale. Per la definigiotelle controversie che non si fossero potutentefiin via
amministrativa sara competente I'autorita giudiaigresso il Foro di Oristano.

Articolo 12
Ai sensi e per gli effetti dell'art. 18 della legge 47 del 28.09.1985 e successive modificaziarajlega al presente
atto sotto la lettera “ " il certificato di desizione urbanistica rilasciato dal Comune di @ristin data

Il dirigente del Settore Sviluppo del Territorio dichiara che da tale data ad oggi non sono inteiteemodifiche allo
strumento urbanistico.

Articolo 13
Tutte le spese inerenti la presente convenzione aaarico del lottizzante. Ai sensi del D.P.R.31°Hel 26.04.1986,
si chiede la registrazione a tassa fissa, in quirtasferimento del diritto di proprieta avvieie favore di un Ente
Territoriale. Agli effetti fiscali e delle impostéi registro ed ipotecarie si invocano i beneficg\psti dall'art.32 del
D.P.R. 601/1973.
E richiesto, io Segretario, ho ricevuto il preseaite scritto con sistema elettronico da persoraidifiducia, del quale
ho dato lettura, compresi gli allegati, ai compérehe, su mia richiesta, lo dichiarano confornia &dro volonta e con
me lo sottoscrivono.

Occupa numero intere facciate e parte della___ sin in qui.



