COMUNE DI ORISTANO
Provincia di Oristano
Cessione delle aree relative alla realizzazione del Centro Intermodale passeggeri di Oristano e relativa viabilità di accesso.
REPUBBLICA ITALIANA
L’anno duemilaventi, addì _______ del mese di _______ in Oristano, nello  Studio Notarile in   Oristano ________________________________________
________________________________________________________________
si sono costituiti:
1. L’ing. Giuseppe Pinna, nato a Marrubiu il 19/09/1962, Dirigente del Settore Sviluppo del Territorio del Comune di Oristano, domiciliato per la carica presso la sede comunale, il quale interviene in questo atto, in rappresentanza e per conto del Comune di Oristano, ai sensi dell’art. 107, comma 3, lett. c) del T.U.E.L. approvato con D.Lgs 267/2000 e dell’art. 69 del vigente Statuto – C.F.00052090958, che nel prosieguo dell’atto verrà chiamato per brevità anche “Ente”;
2. Scanu Laura, nata a Villacidro il 21/06/1968, Responsabile della Sede territoriale di Cagliari, domiciliato per la carica presso Ferservizi S.p.A. Viale la Playa n. 17 Cagliari, il quale interviene in questo atto, in rappresentanza e per conto di “parte cedente”.
I comparenti della cui identità personale, sono certo, senza l’assistenza dei testimoni per espressa e concorde rinuncia fattane dagli stessi in accordo tra loro e col mio consenso, convengono e stipulano quanto segue. 
PREMESSO
· che il Comune di Oristano ha inserito la realizzazione del Centro Intermodale quale elemento fondante della strategia di sviluppo della mobilità nell’ambito del sistema trasportistico dell’area vasta di Oristano, come approvato con delibera della G.C. n. 23 del 17/02/2010; 

· che in data 22/06/2012 è stato sottoscritto l’Accordo di Programma tra il Commissario Straordinario del Comune di Oristano, il Presidente della Provincia di Oristano ed i Dirigenti competenti di RFI S.p.A. e Ferrovie dello Stato Italiane S.p.A., con il quale sono state definite le modalità di cessione delle aree di proprietà RFI S.p.A. sulle quali dovrà sorgere il Centro Intermodale in favore dell’Amministrazione Comunale di Oristano, che le avrebbe dovute porre nella disponibilità della Provincia, inizialmente individuata quale stazione appaltante per l’esecuzione dei lavori;

· che nell’art. 3 del sopracitato accordo il Comune di Oristano si è impeganto ad attuare una variante allo strumento urbanistico modificando la destinazione d’uso delle aree, di proprietà di RFI S.p.A. e Ferrovie dello Stato Italiane S.p.A., con la trasformazione della zona territoriale omogenea G4_1 a zona G1_1 del PUC vigente e conseguente incremento dell’indice territoriale fino al limite massimo di 4,00 mc/mq per complessivi 311.596 mc, generati dall’area di 66.149 mq e dall’area di 11.750 mq su cui realizzare il Centro Intermodale.  Nello stesso articolo si specificava che nell’ambito di tale variante l’area su cui realizzare il Centro Intermodale sarebbe stata ceduta al comune con destinazione urbanistica a standard;
· che nell’art. 4 del sopracitato accordo RFI S.p.A. si è impegnata a cedere al Comune di Oristano le aree per la realizzazione del Centro Intermodale, del parcheggio e delle relative aree per la viabilità di accesso e di predisporre un piano attuativo per gli interventi di riqualificazione urbanistica delle aree di sua proprietà, previa stipula di apposita convenzione con il comune ai sensi dell’art. 21 della L.R. n. 45/1989 e dell’art. 28, c.  5, della Legge 17/08/1942 n. 1150;
· che il comune di Oristano ha assolto gli impegni dell’Accordo di Programma essendo stata adottata definitivamente, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 49 del 15/11/2012, la variante urbanistica G4_1/G1_1 al PUC vigente, entrata in vigore sul BURAS n. 8, parte III, del 14/02/2013;

· che in data 29/07/2014 è stato sottoscritto l’Aggiornamento dell’Accordo di Programma tra il Comune di Oristano e il Dirigente delle Ferrovie dello Stato Italiane SpA, con il quale sono stati adeguati gli impegni delle parti in relazione alle modalità ed alla connessa tempistica di cessione in favore dell’Amministrazione Comunale di Oristano delle aree sulle quali dovrà sorgere il Centro Intermodale; inoltre contestualmente alla sottoscrizione dell’indicato aggiornamento è stato siglato il contratto preliminare di cessione da parte di Ferrovie dello Stato Italiane in favore del Comune di Oristano.
· che in data 30/07/2014, in virtù del contratto preliminare di cessione ed attraverso la firma di apposito Verbale di Consegna, Ferrovie dello Stato Italiane ha immesso il Comune nel possesso delle aree di sedime, distinte al catatsto terreni del comune di Oristano al fg. 14 particella 2135-parte, fg. 16 particelle 39-parte, 62-parte, 65-parte, fg. 23 particelle 64-parte, 1-parte, al fine di consentire la realizzazione del Centro intermodale;
· che successivamente la soc. FERSERVIZI S.p.A del Gruppo Ferrovie dello Stato ha eseguito il frazionamento delle particelle riguardante l’area del centro intermodale, come previsto dall’art. 5 dell’Atto Preliminare di Cessione siglato in data 29/07/2014, distinte al catasto terreni del Comune di Oristano al fg. 14 particella 8935 e foglio 16 particelle 5209, 5211, 5217, 5215 e foglio 23 particella 612;
· che ai sensi dell’art. 3 dell’aggiornamento dell’Accordo di Programma entro 360 gg dalla sottoscrizione del preliminare di cessione Ferrovie dello Stato Italiane avrebbe dovuto presentare un Piano attuativo sulle proprie aree ed entro 36 mesi dalla sottoscrizione della convenzione procedere alla cessione definitiva dell’area per la realizzazione del centro intermodale a titolo di standard urbanistrico; allo scadere dei 360 gg sarbbero comunque decorsi i  36 mesi previsti per la cessione definitiva dell’area; 

Considerato: 
· che i sopraelencati comparenti sono proprietari delle aree distinte al catasto terreni del Comune di Oristano al fg. 14 particella 8935 e foglio 16 particelle 5209, 5211, 5215, 5217 e foglio 23 particella 612 e che tali aree costituiscono standard di cessione ai fini dell’approvazione del piano attuativo, ai sensi delle disposizioni di cui all’art.28 della legge 17/08/1942 n°1150 e s.m.i., ricadenti tra la linea ferroviaria e la via Ghilarza in zona urbanistica G1_1.
· che giuste le intese intervenute tra le parti occorre regolarizzare la cessione gratuita al Comune delle aree necessarie per la realizzazione del Centro Intermodale Passeggeri e stazione di interscambio, come previsto dall’art. 1 dell’Atto Preliminare di Cessione stipulato in data 29/07/2014, rep. n. 96 del 31/07/2014;
Considerato:

1) che con L. 17/5/1985 n.210 è stato istituito l'Ente Ferrovie dello Stato che succedeva in tutti i rapporti già dell'Azienda Autonoma delle Ferrovie dello Stato;

2) che, in forza di D.L. 11/7/1992 n.33 convertito nella L. 8/8/1992 n.359, con delibera C.I.P.E. del 12/8/1992 l'Ente Ferrovie dello Stato è stato trasformato nella Ferrovie dello Stato - Società di Trasporti e Servizi per Azioni;

3) che con leggi 23/12/1998 n. 448 e 23/12/1999 n. 488 e circolare del Ministero delle Finanze n. 163 del 31/8/2000, è stato, altresì, disposto che l'acquisizione, l'attribuzione e la devoluzione dei beni immobili iscritti nel bilancio della società "FERROVIE DELLO STATO - Società di Trasporti e Servizi per Azioni" al 31 dicembre 1997, deve intendersi avvenuto a titolo di trasferimento della proprietà;

4) che con atto notaio Angelo Falcone di Roma del 21/6/2001, rep. n. 14002, registrato a Roma 5 in data 27/6/2001 al n. 4343 e iscritto al Registro Imprese di Roma il 4/7/2001, "Ferrovie dello Stato - Società di Trasporti e Servizi per Azioni" ha modificato la denominazione in "Rete Ferroviaria Italiana - Società per Azioni" o "RFI S.p.A.";

5) che con atto di scissione parziale notaio Paolo Silvestro di Roma del 28/10/2003, rep. n.73387/15645, "RFI S.p.A." ha ceduto porzione del suo patrimonio a favore della "Ferrovie Real Estate S.p.A.";

6) con atto a rogito del dottor Paolo Silvestro, notaio in Roma in data 18 maggio 2007, repertorio n. 82640/19559, registrato a Roma 3 il 18 maggio 2007 al n. 10678 Serie 1, iscritto presso il Registro delle Imprese di Roma in data 1 giugno 2007, si è fatto luogo alla scissione totale della società "FERROVIE REAL ESTATE S.p.A." mediante assegnazione di tutto il suo patrimonio in favore di "TRENITALIA S.p.A." e "FERROVIE DELLO STATO S.p.A."; 

7) che con Verbale di Assemblea Straordinaria a rogito del dottor Paolo Castellini, notaio in Roma, in data 24 maggio 2011, repertorio n. 77105/19074, registrato a Roma 3 il 26 maggio 2011 al n. 19287 Serie 1, la società "FERROVIE DELLO STATO S.p.A." ha modificato la predetta denominazione in "FERROVIE DELLO STATO ITALIANE S.p.A." in breve “FS S.p.A.”.

Tutto ciò premesso e considerato, tra le parti sopracostituite si stipula quanto segue:
Articolo 1
La premessa fa parte integrante della presente convenzione.
Per quanto non previsto nel presente atto si applicano le disposizioni contenute nella normativa e negli strumenti urbanistici vigenti.

Nelle aree oggetto della presente convenzione resta salva la potestà del Comune di Oristano in materia di disciplina del territorio e di pianificazione urbanistica.

Articolo 2
Per quanto sopra esposto, la società Ferrovie dello Stato italiane S.p.A., con il presente atto cede, a titolo gratuito, le seguenti aree per la realizzazione del Centro Intermodale Passeggeri e Stazione di Interscambio di Oristano, della superficie complessiva di mq 11.433,00.  Le suddette aree sono distinte in catasto come segue:
· fg. 14 particella 8935

· foglio 16 particelle 5209, 5211, 5215,5217
· foglio 23 particella 612

secondo le risultanze del tipo di frazionamento redatto su:

· estratto di mappa n°0080905/2014 del 19/11/2014 approvato dall’Ufficio del Territorio di Oristano in data 28/11/2014 al n° 2014/OR0082976, che in originale si allega al presente atto sotto la lettera "A”.
· estratto di mappa n°0051185/2014 del 22/07/2014 approvato dall’Ufficio del Territorio di Oristano in data 11/11/2014 al n° 2014/OR0078496, che in originale si allega al presente atto sotto la lettera "B”.

· estratto di mappa n°0051203/2014 del 22/07/2014 approvato dall’Ufficio del Territorio di Oristano in data 26/11/2014 al n° 2014/OR0082150, che in originale si allega al presente atto sotto la lettera "C”.
Le aree di cui sopra vengono cedute a corpo, dalla società RFI SpA al Comune di Oristano, che accetta. La parte cedente assicura le aree libere da vincoli, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, così come ad oggi possedute ed a loro pervenute in forza dei seguenti titoli: 
Articolo 3
La parte cedente, come in atto costituito e rappresentato, presta al Comune le più ampie garanzie di legge contro ogni caso di evizione anche parziale, turbative e molestie. Gli effetti attivi e passivi del presente atto decorrono da oggi per tutte le conseguenze utili ed onerose.
La parte venditrice, volendosi assumere in caso diverso la responsabilità per l'evizione e per i danni, dichiara e garantisce che quanto venduto:

1) le appartiene in piena ed assoluta proprietà e disponibilità essendole pervenuto come meglio indicato in premessa; 

2) è attualmente inutilizzato ed è libero da ipoteche e trascrizioni comunque pregiudizievoli. Le parti convengono tuttavia che, fermo quanto stabilito dall’art. 1487 secondo comma C.C., la responsabilità della parte venditrice in caso di evizione sia limitata esclusivamente al prezzo pagato con esclusione di ogni altro indennizzo e la parte acquirente espressamente accetta tale limitazione di garanzia.
Articolo 4

La parte venditrice non ha svolto indagini ambientali preliminari finalizzate ad accertare la presenza di eventuali passività ambientali a carico delle aree oggetto della vendita; la parte venditrice non garantisce quindi che quanto in oggetto è libero da sostanze e/o residui e/o rifiuti, anche nel sottosuolo, che determinino l’obbligo di provvedere alla bonifica del sito, fatti salvi gli adempimenti di legge. Risultano pertanto a carico della parte acquirente tutti gli eventuali oneri e attività previste ai sensi del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i., finalizzate alla risoluzione delle passività ambientali che saranno eventualmente riscontrate.

Articolo 5

Le parti acquirenti dichiarano di avere verificato, con l’ausilio di un tecnico di loro fiducia, la regolarità edilizia ed urbanistica di quanto acquistato, di averlo trovato di proprio gradimento e di accettarlo.

L'acquirente s'impegnerà a non elevare pretese e a non richiedere indennizzi di sorta, sotto alcun titolo o motivo, alla società venditrice per eventuali danni o disturbi provocati da rumori, polveri e campi elettrici e magnetici in prossimità degli impianti ferroviari, dichiarando di essere a perfetta conoscenza della situazione in atto del bene oggetto della vendita.

In considerazione della vicinanza del compendio in esame con le attrezzature ferroviarie in esercizio, si rileva che le aree in vendita potrebbero presentare nel sottosuolo eventuali impianti/sottoservizi tutt'ora attivi.

L'acquirente dovrà provvedere a realizzare idonea recinzione di separazione fra l'area del compendio e la rimanente proprietà delle FS.

La parte acquirente dichiara di essere a piena conoscenza della situazione dei luoghi, della effettiva distanza dell'immobile dalla linea ferroviaria e/o degli impianti ferroviari, nonché del grado di rumorosità determinato, anche in ragione della distanza di cui sopra, dalla circolazione dei treni e/o dall'esercizio dei vicini impianti ferroviari e dichiara, altresì, espressamente di esonerare la parte venditrice da ogni onere e responsabilità, comunque, correlati alla riferita situazione dei luoghi e, in particolare, di rinunciare, senza alcun limite o condizione, per sé, per aventi causa a qualsiasi titolo e per i successori, a richiedere l'installazione di barriere antirumore.

La parte acquirente è consapevole dei seguenti divieti imposti sull’immobile trasferito:

· Divieto di deposito, anche temporaneo, lungo il confine con la proprietà ferroviaria, di materiali infiammabili e di qualsiasi tipo;

· Divieto assoluto di installazione lato ferrovia di impianti che possano interferire con la circolazione dei treni e/o con gli impianti e attrezzature ferroviarie;

· Divieto di convogliamento acque meteoriche o di qualsiasi genere verso la sede ferroviaria;

· Divieto assoluto di realizzazione di alcun manufatto e/o di esecuzione di qualsiasi scavo perforazione, che possa interferire con l’adiacente linea in esercizio.

Articolo 6
Ai fini fiscali le parti dichiarano che il valore degli immobili ceduti ammonta a € 360.000,00 come determinato dall’Ufficio comunale competente.
Articolo 7
Si dispensa il Conservatore dei Registri immobiliari dall’iscrizione di ipoteca legale sugli immobili oggetto del presente contratto.
Articolo 8
Ai sensi e per gli effetti di cui all'art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, si allega al presente atto sotto la lettera “____”  il certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Oristano in data ________. Il Dirigente del Settore Sviluppo del Territorio mi dichiara che da tale data ad oggi non sono intervenute modifiche allo strumento urbanistico. 

Articolo 9
Tutte le spese per la stipula della presente convenzione, registrazione, trascrizione nonchè tutte le altre imposte, sono a carico della parte acquirente.

Agli effetti fiscali e delle imposte di registro, ipotecaria e catastale, si invocano i benefici previsti dall'articolo 20 della Legge 28.01.1977 n. 10 e dall’art. 32 del D.P.R. 601/1973.

Ai sensi del D.P.R. n°131 del 26.04.1986, si chiede la registrazione a tassa fissa, in quanto il trasferimento del diritto di proprietà avviene in favore di un Ente Territoriale. Agli effetti fiscali e delle imposte di registro ed ipotecarie si invocano i benefici previsti dall’art.32 del D.P.R. 601/1973.
E richiesto, io , ho ricevuto il presente atto scritto con sistema elettronico da persona di mia fiducia, del quale ho dato lettura, compresi gli allegati, ai comparenti che, su mia richiesta, lo dichiarano conforme alla loro volontà e con me lo sottoscrivono.

Occupa numero N. *** pagine e parte della *** sin in qui.
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