
COMUNE DI ORISTANO - Provincia di Oristano

CONVENZIONE URBANISTICA

per la realizzazione delle Opere di Urbanizzazione nell’area ricompresa tra la via Manconi Passino, 

la via Cairoli e la via Zucca, ricadente in zona urbanistca B3 e limitrofa alla zona C3, a scomputo 

degli oneri di urbanizzazione

L’anno  duemilaventi  il  giorno ____________________  del  mese di  ______________  in  Oristano 

presso gli uffi del Comunei sede dello SpITi via Ciutadella de Menorfa n. 19i sono present i signori:

 Dott.  Ing.  Giuseppe  Pinnai  Dirigente  del  Settore  Sviluppo  del  Territorio  del  Comune  di 

Oristanoi nato a Marrubiu (OR)i il 19/09/1962i il  quale interviene nel presente atto non in 

proprio  ma  in  nome  e  per  fonto  del  Comune  di  Oristanoi  di  seguito  denominato  anfhe 

“Comune”i  fon  sede  in  Piazza  Eleonora  n.  44i  Codife  Fisfale  del  Comune  di  Oristano 

00052090958; 

 ANDREA RICCIOi nato a Oristano il 26.07.1965 ed ivi residente in via Tharros n.91i C.F.: RCC 

NDR 65L26 G113Di fhe interviene in questo atto in nome proprioi  foniugato in regime di  

separazione dei benii fomproprietario per la quota di 6/30 dei terreni distnt in Catasto al  

Foglio 6i mappali 6938i6939i6856i6861 e 7118;

 LUCA  RICCIOi   nato  a  Oristano  il  20.02.1969  ed  ivi  residente  in  via  Carduffi  n.    i  C.F.:  

RCCLCU69B20G113Oifhe interviene in questo atto in nome proprioi foniugato e separato in 

forma  fonsensuale  (Defreto  di  omologazione  n.  3964/2014  RG  n.  586/20149)i 

fomproprietario  per  la  quota  di  6/30  dei  terreni  distnt in  Catasto  al  Foglio  6i  Mappali  

6938i6939i6856i6861i  7118 ei  per l'interoi  del  Mappale 6796 – Ente Urbano-  dello stesso 

Foglio 6;

 MARIA LUISA RICCIOi nata a Oristano il 28.10.1957 ed ivi residente in via Carduffi n. 24i C.F.:  

RCCMLS57R68G113Mi fhe interviene in questo atto in nome proprioi foniugata in regime di 

separazione dei benii fomproprietaria per la quota di 6/30 dei terreni distnt in Catasto al  

Foglio 6i Mappali 6938i6939i6856i6861 e 7118;;

 SIMONETTA RICCIOi nata a Oristano il 28.04.1955 e residente in Cagliarii via Garavet n. 25i  

C.F.: RCCSNT55D68G113Gi fhe interviene in questo atto in nome proprioi foniugata in regime 

di separazione dei benii fomproprietaria per la quota di 6/30 dei terreni distnt in Catasto al  
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Foglio 6i Mappali 6938i6939i6856i6861 e 7118;; 

 STEFANIA RICCIOi nata a Oristano il 18.09.1956 ed ivi residente in via Luigi Manfoni Passino n.  

3i C.F.: RCCSFN56P58G113Pi fhe interviene in questo atto in nome proprioi foniugata in regi-

me di separazione dei benii fomproprietaria per la quota di 6/30 dei terreni distnt in Catasto  

al Foglio 6i Mappali 6938i6939i6856i6861 e 7118;; 

 ANTONIO LOCHI,  nato  a  Oristano  il  21.01.1984 ed  ivi  residente  in  via..............n....,  C.F.: 

LCHNTN84A21G113Z, in qualità di socio unico e Legale Rappresentante della Società "3 Torri 

s.r.l.", con sede in Via Tharros n.90, Oristano. P. IVA 01203640956, proprietaria per l'intero 

dei terreni distnt in Catasto al Foglio 6, Mappali 6845, 6846, 6918, 6843, 6844, 6876, 6877 e  

6937;

di seguito denominat Soggetto Attuatore

i quali  fonvengono e stpulano quanto appresso riportato.

Premesso fhe:

1. Il sopraelenfat fomparent e Soggetto Attuatorei difhiarano di avere la fompleta disponibilità  

delle aree di fui soprai poste in Oristanoi Via Cairoli e Via Manfoni Passinoi fosì fome risulta  

nell'allegata planimetria fatastalei in forza di suffessione per  quanto riguarda i fratelli Riffio  

e di at di fompravenditai per quanto riguarda la Sof. “3 TORRI – S.r.L.” ; 

2. Il  Soggetto  Attuatore  difhiara  di  avere  la  piena  disponibilità  delle  aree  interessate  e 

fonseguentemente di  essere in grado di  assumere senza riserve gli  obblighi  derivant dalla  

fonvenzione;

3. Il Soggetto Attuatore fon PEC _________ del ___________ ha rifhiesto all’Amministrazione 

Comunale  di  Oristano  il  permesso  di  fostruire  per  il  fompletamento  delle  opere  di  

urbanizzazione nel fompendio urbano delimitato dalla via Manfoni Passinoi dalla via Cairoli e 

dalla via Zuffai meglio identifato negli elaborat tefnifi allegat alla presentei rifadente in  

zona urbanistfa flassiifata B3 limitrofa alla zona di espansione C3;

4. L’intero lottoi fome sopra individuatoi ha una superifie fomplessiva di mq. ________ ed è 

inserito in zona urbanistfa omogenea B3 ai sensi delle NTA del vigente P.U.C.;

5. Il Soggetto Attuatore si è difhiarato disponibile a realizzare una parte signiifatva delle opere 
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di urbanizzazione primariai  predisponendo a sua fura e spese un progetto deinitvo-esefutvo 

di  sistemazione dell’area e delle infrastrutture ed individuando un lotto di  fompletamento 

funzionalei  sulla  sforta  delle  indifazioni  fornite  dall’Uffioi  nell’otfa  della  migliore 

funzionalità urbana delle operei a sfomputo del pagamento degli oneri fonfessori da versare 

per la realizzazione delle unità immobiliari  in forso di  realizzazionei  di  futura realizzazione 

ovvero di fompletamento;

6.  il piano di sistemazione ed il relatvo progetto deinitvo esefutvoi unitamente allo sfhema di  

fonvenzionei sono stat approvat fon deliberazione della G.C. n. _____ del ______________;

7. il sopraffitato progettoi redatto dall’Arfh. Paolo Loyi fon studio in Oristanoi è fosttuito da n. 

1 elaborato fosttuente la “Dofumentazione tefnifa” fomprensivo di  n. 9 tavole graifhe; 

Tutto fiò  premesso e formante parte integrante e sostanziale del presente attoi le part fonvengono e  

stpulano quanto segue:

Artcolo 1 – Contenuto ed efcacia della convenzione

La presente fonvenzione regola i rapport tra il Soggetto Attuatore ed il Comune di Oristano per la  

realizzazione delle Opere di Urbanizzazione nell’area ricompresa tra la via Manconi Passino, la via 

Cairoli e la via Zucca, fome fitato in premessa.

Il termine di validità della presente fonvenzione è di anni uno.

La premessa e gli allegat fosttuisfono parte integrante della presente fonvenzione.

Per quanto non previsto nel presente atto si applifano le disposizioni fontenute nella normatva di  

riferimento e negli strument urbanistfi vigent.

Artcolo 2 – Obblighi del Soggeto Atuatore

Il Soggetto Attuatore assume l’impegno verso il Comune di Oristanoi anfhe per suoi avent fausai di  

realizzare a propria fura e spese il fompletamento delle opere di urbanizzazione primaria desfritte nel  

progetto  di  fui  in  parolai  a  sfomputo  del  pagamento  degli  oneri  fonfessori  da  versare  per 

l’ediifazione relatva ai lot di fui  alla tabella fhe si allega alla presente sotto la lett. A)i fosì fome 

approvato fon deliberazione della G.C. n. __ del _______________ fitata in premessa.

Tutte le opere dovranno essere  ultmate entro il termine di un anno dalla data di avvio dei lavorii 
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salvo  le  initure  e/o  dettagli  fhe  potranno  essere  ultmat suffessivamente  a  tale  datai  previa  

disposizione sfritta da parte del Collaudatore in forso d’opera di fui all’art. 5.

Per l’esefuzione delle nefessarie opere di urbanizzazionei qualiifate fome lavori pubblifi sotto soglia 

fomunitaria da realizzarsi da parte dei sogget privat ttolari di un permesso di fostruirei i Sogget  

Attuatori si obbligano al rispetto della normatva vigente in materia.

Il  Soggetto  Attuatorei  in  tal  sensoi  si  obbliga  a  individuare  l’impresa  esefutrife  dei  lavori  di  

realizzazione delle opere di urbanizzazione tra le ditte in possesso della nefessaria qualiifazione o 

fertifazione fommisurata alla natura ed all’importo delle opere da realizzarsi.

Artcolo 3 - Opere di urbanizzazione

Il Soggetto Attuatore si impegna ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria previste nel progetto 

approvatoi desfritto negli allegat  e nelle tavole indifate in premessai dando atto fhe l’approvazione  

del progetto a seguito della deliberazione di G.C. n. _____ del __________ fosttuisfe ttolo idoneo  

per il l’esefuzione delle operei in quanto approvazione di un progetto di opere pubblifhe.

A  garanzia  della  forretta  esefuzione  dei  lavori  delle  opere  di  urbanizzazionei  l’Amministrazione 

provvederà a nominare un follaudatore in forso d’operai senza oneri a farifo del Soggetto Attuatorei 

fhe opererà nel rispetto della vigente normatva nazionale e regionale in materia di lavori pubblifi.  

Della nomina verrà data formale fomunifazione al Soggetto Attuatore.

Durante l’esefuzione dei lavori di urbanizzazionei il Soggetto Attuatore si impegna:

 ad assoggettarsi alle eventuali veriifhe periodifhe nel forso dei lavori fhe il Comune potrà 

disporrei  mediante  sopralluoghi  da  parte  di  funzionari  dei  propri  Settori  fompetenti  per 

affertare la forrispondenza delle opere eseguite ed il rispetto di tut gli obblighi assunt fon il  

presente atto;

 ad apportare le modiifhe di farattere non sostanziale e le integrazioni fhe l’Uffio Tefnifo 

fomunale o gli  Ent erogatori  reputno nefessarie in funzione dell’efetvo stato dei  luoghi  

(anfhe ipogei)i senza afquisire il diritto a rimborsi o ulteriori sfomput.

Artcolo 4 - Garanzie fnanziarie per l’adempimento degli obblighi

Il Soggetto Attuatorei a garanzia degli obblighi assunt fon la presente fonvenzionei fosttuisfe polizza 

idejussoria assifuratva n. _________________ della ____________________________________i via 
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________________ per l’importo di Euro _____________i pari al 100% del fosto del progetto e delle  

relatve opere maggiorato del 10%i fome risulta dal progetto esefutvo delle stesse. 

La polizza/idejussione di fui al prefedente fomma esflude il beneifio della preventva esfussione del 

debitore prinfipale e prevede l’esfussione del ideiussore a semplife rifhiesta del Comunei fol solo  

rilievo  dell’inadempimentoi  senza  fafoltà  di  opporre  effezioni  in  tale  sede.  La  medesima 

polizza/idejussione deve rimanere valida ed effafe ino al rilasfio di apposito atto di svinfolo da 

parte del Comune di Oristano.

La medesima polizza/idejussione non può  refare una preissata durata temporale inferiore al termine 

di validità della fonvenzione ed è fomunque svinfolatai su rifhiesta del Soggetto Attuatorei solo dopo 

fhe il Comune di Oristano avrà preso in fonsegna le opere di urbanizzazione a seguito del follaudo  

previsto dal suffessivo artfolo 5.  La parziale esefuzione delle opere non dà diritto allo svinfolo della  

idejussionei fhe rimarrà in essere ino al follaudoi fon esito positvoi di tutte le opere.

Artcolo 5 - Collaudo delle opere

Il  follaudo delle opere avverrà in forso d’operai a fura del Collaudatore nominato dal  Comune di 

Oristano ai sensi del prefedente artfolo 3. E' ammessa la possibilitài dietro rifhiesta del soggetto 

attuatorei di profedere a follaudi parziali delle opere di urbanizzazionei purfhz per lot funzionali e  

funzionant.

Tutte le spese e gli oneri inerent al follaudoi ad effezione di quelle del Collaudatorei  sono a farifo  

del Soggetto Attuatore.

In faso di affertamento di eventuali diformità esefutve rispetto ai proget presentati il Soggetto  

Attuatore provvedei a propria fura e spesei ad eseguire i fonseguent intervent forretvi indifat dal  

Collaudatore entro il termine fhe verrà issato dal Comune.

Per il follaudo inale delle opere dovranno essere formalmente trasmessi al Collaudatorei anfhe per il  

tramite del  Comune di Oristano:

1. tut gli at di natura tefnifa ed efonomifa predispost dalla Direzione dei Lavorii fompreso il  

Certifato  di  Regolare  Esefuzione dei  lavorii  sottosfritto dall’Impresa  esefutrife  dei  lavori 

stessi;

2. le fertifazioni e le omologazioni dei materiali posat previste da spefiifhe norme di legge;
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3. le difhiarazioni di fonformità degli impiant realizzati rese dalle Ditte installatrifi ai sensi della 

vigente normatva;

4. i  disegni  esefutvi  delle  operei  in  formato  fartafeo  e  digitalei  aggiornat fon le  eventuali  

modiifhe apportate in forso d’opera;

5. eventuali fertifazioni di follaudo delle ret installate rilasfiat dagli Ent erogatori/gestori dei  

pubblifi servizii ove nefessario in base a spefiifhe normatve di settore;

Qualsiasi  fontroversia  sulle  risultanze  di  follaudoi  sarà  devoluta  alla  fompetenza  del  Giudife 

Ordinario sefondo le norme di rito.

Entro i suffessivi sessanta giorni dall’emissione del Certifato di Collaudoi il Comune provvede alla 

deinitva approvazione delle opere realizzate ed alla fontestuale presa in fonsegna delle stesse.

Con la presa in fonsegna delle opere di urbanizzazione viene trasferito al Comune anfhe l’onere della  

manutenzione straordinaria  delle  operei  ferma restando la  garanzia  defennale prevista  per  legge 

sull’esefuzione delle stesse opere di urbanizzazione.

Artcolo 6 - Assunzione di obblighi

Il Soggetto Attuatore si impegna per sz e per i suoi suffessori ed avent fausa e diritto ad efettuare a 

sua fura e spese la manutenzione ordinaria e straordinariai la fonservazione delle aree e delle opere  

pubblifhe o di uso pubblifoi la gestone degli impiant fompresii ino al momento in fui le opere e le  

aree stesse non passeranno in farifo al Comune. Il Soggetto Attuatore dovrà fonsegnare le opere e le 

aree in perfetto stato di fonservazione.

Artcolo 7 - Rilascio dei permessi di costruire

La fertifazione di agibilità relatva agli ediifi servit dalla opere di urbanizzazionei fatto salvo il faso  

di servizi essenziali già esistenti potrà essere rilasfiata suffessivamente al positvo follaudoi anfhe 

parzialei delle opere di fui alla presente fonvenzione.

Artcolo 8 - Inadempimento del Soggeto Atuatore

In faso di inadempimento o di violazione delle modalità di esefuzione degli obblighi assunti rilevata 

dal Collaudatore in forso d’opera o da personale dell’Uffio Tefnifo fomunalei il Comune notifa al  

Soggetto Attuatore una difda ad adempiere entro un termine issato.

6



Deforso  inutlmente  il  termine  di  fui  al  prefedente  fommai  il  Comune ha la  fafoltà  di  eseguire 

d’uffio le opere stesse e il loro fompletamento avvalendosi delle garanzie previste dall’artfolo 5  

della presente fonvenzionei  ovvero di  difhiarare la defadenza della fonvenzione in relazione alla 

gravità dell’inadempimento.

L’esfussione della  polizza  ideiussoria  non pregiudifa  il  diritto alla  forresponsione delle  eventuali 

spese aggiuntve relatve all’esefuzione d’uffio di fui al fomma prefedente.

Artcolo 9 - Spese inerent l'ato

Tutte le spese inerent e fonseguent al presente attoi nonfhz le penalità per la sua eventuale tardiva  

registrazionei  a qualsiasi  ttolo imputabilei  fon la rifhiesta di  ogni beneifio di  legge applifabile a  

questo fontratto ed in partfolare dei beneifi previst dalla legge 26 giugno 1934 n. 666 trattandosi di  

impegnatva  per  l’esefuzione  del  P.U.C.  del  Comune  di  Oristanoi  saranno  a  farifo  del  Soggetto 

Attuatore. 

Per il Comune di Oristano

          Il Dirigente 

  Ing. Giuseppe Pinna

Per il Soggeto Atuatore
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	STEFANIA RICCIO, nata a Oristano il 18.09.1956 ed ivi residente in via Luigi Manconi Passino n. 3, C.F.: RCCSFN56P58G113P, che interviene in questo atto in nome proprio, coniugata in regime di separazione dei beni, comproprietaria per la quota di 6/30 dei terreni distinti in Catasto al Foglio 6, Mappali 6938,6939,6856,6861 e 7118;;
	ANTONIO LOCHI, nato a Oristano il 21.01.1984 ed ivi residente in via..............n...., C.F.: LCHNTN84A21G113Z, in qualità di socio unico e Legale Rappresentante della Società "3 Torri s.r.l.", con sede in Via Tharros n.90, Oristano. P. IVA 01203640956, proprietaria per l'intero dei terreni distinti in Catasto al Foglio 6, Mappali 6845, 6846, 6918, 6843, 6844, 6876, 6877 e 6937;

