


COMUNE DI ORISTANO                                                               PROVINCIA DI ORISTANO
CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO NON ABITATIVO  DELL'IMMOBILE EX ISTITUTO “F. BRUNELLESCHI”

L’anno duemila venti addì ___________ del mese di _____________ con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto di legge

TRA

la Provincia di Oristano (di seguito: “Locatore”) con sede in Oristano, via Enrico Carboni, CF: 80004010957, rappresentata per la stipula del presente contratto __________________ nella sua qualità di Dirigente ___________, il quale agisce esclusivamente a tal fine, esclusa ogni sua responsabilità, e domiciliato per la carica presso la stessa Provincia;

E

Il Comune di Oristano (di seguito: “Conduttore”),con sede in Oristano, Piazza E. d'Arborea n.44, C.F. : 00052090958, rappresentata per la stipula del presente contratto dalla Dott.ssa Maria Rimedia Chergia nella sua qualità di Dirigente del Settore Programmazione, Gestione delle Risorse e Servizi Culturali, la quale agisce esclusivamente a tal fine, esclusa ogni sua responsabilità, e domiciliato per la carica presso lo stesso Comune di Oristano;  

Premesso che:

La Provincia di Oristano è proprietaria del bene immobiliare noto come “Ex Istituto  F. Brunelleschi”, distinto al catasto urbano del Comune di Oristano – sez. A, Foglio 14, particella n. 5709;

Il Comune di Oristano  ha chiesto in locazione parte dei locali dell'ex Istituto F. Brunelleschi al fine di destinarli a sede di Centro per l'Impiego;

La Provincia, con deliberazione dell'Amministratore Straordinario n. 34 del 10.05.2018 ha stabilito di concedere in locazione al Comune di Oristano i locali posti al secondo piano dell’immobile di sua proprietà in Oristano, via Lepanto s.n.c., identificato al N.C.E.U. di Oristano al Sezione A Foglio 14 - Particella 5709 ;

Quanto sopra premesso le Parti, come sopra rappresentate
Premettono che:

- con deliberazione G.M. n. 90 del 18/05/2018 sono si è disposto di procedere all’acquisizione in locazione dei locali del 1° Piano dell’immobile di Via Lepanto ex istituto Geometri di proprietà della Provincia da destinare a Centro per l’impiego;
- Con determinazione del Dirigente del Settore Programmazione e Gestione delle Risorse n. 672 del 12/06/2018 è stato assunto l’impegno di spesa e approvato lo schema di contratto per la locazione con decorrenza dal 01.07.2018 al 30.06.2019 per l’importo annuo di euro 25.0000;

In data 14/06/2018 è stato sottoscritto il contratto Rep. n. 64 per il periodo dal 01.07.2018 al 30.06.2019.
Considerato che il predetto contratto è scaduto il 30.06.2019 e che allo stato attuale l’Amministrazione comunale non dispone di altri immobili idonei da adibire a Centro per l’Impiego e pertanto è proseguita l’occupazione dei locali in argomento da parte del Centro per l’impiego;
Vista la determina del Dirigente del Settore Programmazione e Gestione delle Risorse n. ____ del ____ con la quale si è disposta la prosecuzione del contratto di locazione per un periodo di anni 4 con decorrenza dal 01.07.2019 al 30.06.2023 ed stato altresì assunto l’impegno di spesa per l’importo di locazione annuo di euro 25.000 che per il quadriennio è pari ad euro 100.000,00;
Che con la predetta determinazione è stato assunto altresì l’impegno per l’espletamento delle formalità presso l’Agenzia del Territorio

Tutto ciò premesso le parti convengono e stipulano quanto segue:
Art. 1 - Le premesse sopra riportate formano parte integrante del presente contratto di locazione e vincolano le Parti alla loro osservanza. 

Art. 2 - La Provincia, come sopra rappresentata, concede la prosecuzione della locazione al Comune di Oristano, la quale come in epigrafe rappresentata accetta, i locali posti al secondo piano dell'immobile noto come “Ex Istituto F. Brunelleschi”, distinto al catasto urbano del Comune di Oristano – sez. A, Foglio 14, particella n. 5709, sub.8, di mq. 530 circa, come specificatamente indicati nell'allegata planimetria sotto la lettera “A”;

Art. 3 – Le Parti convengono che la durata del presente contratto è di anni quattro con decorrenza dal 01.07.2019 e scadenza il 30.06.2023 e che il medesimo potrà essere rinnovato successivamente all'adozione di apposito atto amministrativo adottato dal Conduttore.

Art. 4 – Il conduttore ha facoltà di recedere dal presente contratto in qualsiasi momento, anche senza motivazione, dandone avviso alla Provincia mediante lettera raccomandata A.R. almeno 6 (sei) mesi prima dalla data in cui il recesso deve avere esecuzione, ai sensi dell’art.27, comma 7, L.392/1978.

Art. 5 - Il canone annuo di locazione è stabilito nella misura di € 25.000,00 (venticinquemila/00) che il conduttore si impegna a corrispondere alla Provincia in rate trimestrali uguali anticipate di € 6.250,00  entro il giorno 10 del primo mese del trimestre di riferimento. Il canone dovrà essere corrisposto con pieno effetto liberatorio a mezzo bonifico bancario, presso la Banca di Credito Cooperativo di Arborea - IBAN IT 58L 08362 174 000 000 000 32000, intestato alla Provincia di Oristano, salvo diverse istruzioni scritte della Provincia che dovranno essere comunicate al conduttore a mezzo lettera raccomandata A.R. almeno 15 giorni prima della scadenza del pagamento.

Tale canone è soggetto agli aggiornamenti secondo le variazioni degli indici ISTAT ai sensi dell’art. 32 L.392/78 e ss.mm. se consentite dalle disposizioni particolari riguardanti gli EE.LL. in materia di locazioni/concessioni passive.

Art. 6 – E' a carico del conduttore il pagamento delle utenze relative all’utilizzo dell’immobile, quali energia elettrica, acqua potabile, gas, etc., in conformità alle proprie specifiche esigenze, il quale nel caso di sub concessione/locazione potrà rivalersi sul conduttore finale. 

Il Conduttore provvederà inoltre, a proprio carico o a carico del conduttore finale (sub locazione/concessione), all'esecuzione delle opere necessarie al collegamento alle reti tecnologiche ed alla stipula dei relativi contratti di erogazione al fine dell'autonomia funzionale.

Art. 7 – Il pagamento del canone di locazione non potrà essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo.

Il mancato puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone costituisce in mora la conduttrice. 

Art. 8 – Il conduttore dichiara di avere visionato il Locale e di averlo trovato in buono stato di conservazione e di manutenzione. 

Al termine del presente contratto, per disdetta o per recesso, il conduttore dovrà restituire il Locale alla Provincia nel medesimo stato così come risultante dal Verbale di Consegna redatto e sottoscritto all’atto della consegna, salvo il deterioramento o il consumo risultanti dall’uso dello stesso in conformità a quanto previsto nel presente contratto.

Il conduttore non risponde del deterioramento del locale dovuti a vetustà.

Art. 9 – In caso di mora (articoli 1219 e seguenti codice civile) nella restituzione del Locale al termine del presente contratto, il conduttore è tenuto a corrispondere alla Provincia il solo canone convenuto fino alla riconsegna dello stesso da intendersi integralmente satisfattivo di ogni ragione e/o pretesa della Provincia al riguardo. 

Art. 10 - In relazione all’utilizzo del locale, il conduttore – nel corso del periodo di validità del rapporto locatizio – è autorizzata ad eseguire o far eseguire in qualunque momento nel Locale oggetto della locazione tutte le opere impiantistiche su canalizzazioni esistenti che si rendessero necessarie ed opportune per adeguarlo alle proprie esigenze, premunendosi, se previsto dalla normativa vigente, delle autorizzazioni da parte delle competenti autorità nonché – solo nel caso di sostanziali trasformazioni del Locale – del consenso della Provincia.

Il conduttore, inoltre, è autorizzato ad apporre anche all’esterno del locale,   targhe, insegne, apparati di illuminazione, strutture, apparati elettrici ed antenne, anche paraboliche, senza pregiudizio dell’estetica del Locale e degli altri occupanti del fabbricato e previa eventuale autorizzazione delle autorità competenti. 

Art. 11 - Al termine della locazione gli impianti, apparecchiature e dotazioni di cui al precedente comma, che sono e resteranno di proprietà del conduttore e delle società da essa controllate, saranno rimossi a cura dello stesso conduttore obbligandosi esso alla sola riduzione in pristino dei luoghi se, a causa della rimozione dei suddetti impianti apparecchiature e dotazioni, gli stessi luoghi risultassero danneggiati.

Tutte le modifiche, aggiunte e sostituzioni eventualmente introdotte, comprese quelle relative agli impianti che non siano suscettibili di asporto, si intenderanno acquisite al locale concesso, fermo restando quanto previsto all’art. 1592 del codice civile.

Art. 12 – I lavori e le spese di ordinaria manutenzione e le piccole riparazioni di cui agli artt. 1576 e 1609 del C.C. si intendono posti a carico del conduttore che per la loro esecuzione, potrà avvalersi di mezzi propri ovvero di ditte esterne allo scopo da essa autorizzate, previo nullaosta da parte della Provincia in merito agli interventi sulle parti e sugli impianti comuni.

Rimangono invece a carico del locatore tutte le altre spese, opere e lavori di straordinaria manutenzione e comunque connessi alla conservazione del patrimonio immobiliare. 

Art. 13 – E' consentito al conduttore di concedere l’uso del locale o di sublocare i locali all'ASPAL( Agenzia Sarda per le Politiche del Lavoro) per destinarli a sede del Centro per l'Impiego senza che nulla sia dovuto al locatore oltre quanto previsto nel presente contratto, rimanendo il conduttore unico e diretto responsabile nei confronti del locatore.

E' vietato destinare il locale concesso ad uso diverso da quello stabilito nel presente contratto.

Art. 14 -  Il Conduttore si impegna a stipulare una polizza per responsabilità civile a copertura di tutti i danni materiali diretti o indiretti a persone o cose, compresi i danni arrecati ai fabbricati, derivanti dall'esercizio della propria attività, comprese le operazioni di manutenzione ordinaria, per danni da inquinamento, per le cose in consegna e custodia, per l’utilizzo delle strutture presenti nell’immobile. 

Art. 15 - Le spese di bollo e registrazione del presente contratto sono poste a carico del conduttore, dandosi atto che alle formalità di registrazione provvederà il conduttore medesimo che dovrà darne notizia alla Provincia.

Art. 16 - Per quanto non previsto nel presente contratto, le Parti si rimettono alle disposizioni in materia di locazione di immobili ad uso diverso da quello abitativo.

Art. 17 - Le Parti si obbligano, pena la risoluzione del presente contratto, a trattare con la massima riservatezza, a non divulgare e a non comunicare in alcun modo, in tutto o in parte, i dati di natura confidenziale di cui dovessero venire a conoscenza in relazione all’esecuzione del contratto medesimo.

In relazione alla normativa in materia di privacy, le Parti si danno reciprocamente atto di essere autonome titolari dell’eventuale trattamento di dati personali derivante dall’esecuzione del presente contratto e che ciascuna provvederà per quanto di competenza all’adempimento degli obblighi previsti dalla predetta normativa (D. Lgs. n. 196/2003).

Art. 18 - Le Parti riconoscono e si danno reciprocamente atto che il presente contratto ed ogni sua singola clausola sono state oggetto di trattativa e, quindi, non trovano applicazione gli artt. 1341 e 1342 c.c.

Art. 19 - All’atto della firma del presente contratto, il conduttore dichiara di aver ricevuto le informazioni e la documentazione relativa all’attestazione della prestazione energetica dell’immobile.

Art. 20 -  Per ogni controversia derivante dal presente contratto, unico ed esclusivo Foro competente sarà quello di Oristano (sede dell’immobile).

Letto, confermato e sottoscritto



      Il Locatore



     Il conduttore

          ___________________


 Maria Rimedia Chergia
Repertorio n. ___
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